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JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK

1. ELOZMENYEK

Kozarmisleny Varos telepilésrendezési eszkdzeinek 2023. évi 1. szamu modositasa egy
modositasi inditvanyt tartalmaz. A modositas célja a 3359, 3360, 3361 hrsz ingatlanokat
érintéen a megjeldlt tdmbben a minimalis éplletmagassag értékének csdkkentése, a tervezett
fejlesztés megvaldsitasa érdekében. A modositas alapvetéen nem eredményez jelent6s
valtozast a teleplilés szerkezetében, nem jar a teleplilés f6 szerkezetét befolyasold elemek
megvaltoztatasaval.

Kozarmisleny Varos hatalyos telepllésrendezési eszkdzei a kovetkezok:
e Kozarmisleny Varos Onkorményzata Képvisels-testiiletének 219/2021. (XIl. 14.)
Onkormanyzati hatarozata Kozarmisleny Varos Teleplilésszerkezeti tervérdl
e Kozarmisleny Véros Onkorményzata Képviselé-testiiletének 29/2021. (XIl. 14.)
énkormanyzati rendelete Kozarmisleny Varos Helyi Epitési Szabalyzatérol

Kozarmisleny Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének hatalyos telepllésrendezési
terveinek modositasanak szandékara vonatkozo telepulésfejlesztési dontését a 68/2023. (V.
23.) hatarozatban fogalmazta meg (1. melléklet). A dontésben a mddositassal érintett tertletet
fejlesztési tertletté nyilvanitotta az Onkormanyzat. A modositas soran a telepllésszerkezeti
terv és a szabalyozasi terv nem valtozik, csak a HESZ szdveges rendelkezései pontosodnak.

Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkdz6k modositasanak egyeztetési eljarasat a terilet
kiemelt fejlesztési teruletté nyilvanitasa okan, a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.rend.) 68.§ (1) b) pontja alapjan
egyszerisitett eljarasként kivanja lefolytatni. Az egyszerUsitett eljaras specialis szabalyait a
Korm. rend. 68.§ (2) bekezdése tartalmazza, mig az eljaras altalanos szabalyait a Korm. rend.
62-67.§ szakasza hatarozza meg. Ezek alapjan az eljards a kornyezeti értékelés
szilkségességének eldontésére iranyuld szakasszal indul, mely az E-TER felliletén kiviil,
Hivatali kapun keresztiil keriil egyeztetésre. Az eljaras E-TER-ben torténd elinditasat
megel6z6en szikséges a kornyezet védelméért felelés szervek véleményének kikérése a
varhatd kornyezeti hatasok tekintetében. Egyszerisitett eljaras esetén a vélemeényezési
szakaszban csak a partnerek adhatnak véleményt a szakasz meginditasatdl szamitott 10
napon belll. A véleményezést kdvetden a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képvisels-
testllettel és azok elfogadasardl vagy el nem fogadasardl donteni szikséges donteni
(véleményezési szakaszt lezaré 6k. dontés). Ezt kdvetben indithatd el a zard szakasz, ahol
az allami f6épitész a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza és a zar6 szakasz keretén
belul egyeztets targyalast hiv 6ssze a szakasz kezdeményezésétdl szamitott 10 napon belul.
Az allami féépitész zar6 szakmai vélemeényét az egyeztetd targyalast kévetd 5 napon beldl
kiadja. A kiadott zaré szakmai vélemény 6 hénapig érvényes. A teleplilésterv elfogadasarol a
zarO szakmai vélemeény ismeretében dont az onkormanyzat. A telepulésrendezési eszk0zok
moédositdsa soran a Korm. rend. altal elirt partnerségi egyeztetési eljarasnak megfelel6en
kivanja lefolytatni a partnerségi egyeztetést az Onkormanyzat. Az Onkormanyzat
megbizasabdl a médositast Dr. Kovacs Péter (TT-02-0656) telepuléstervezd egyéni vallalkozo
késziti.

Jelen eljarasi szakaszt megel6z6en megkeresésre kerultek a kdrnyezet védelméért felels
szervek, akik véleményeik alapjan nem tartjak szikségesnek kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa.
Ennek megfeleléen az Onkormanyzat jelen modositashoz nem kéri a kdrnyezeti értékelés
elkészitését. Jelen dokumentaci6 a Korm.rend. szerinti véleményezési szakasz
lefolytatasahoz késziilt anyag, mellyel kapcsolatban 10 napon beliil vagy a helyben
szokasos moédon adhatnak véleményt a partnerek.
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2. A MODOSITASI TERULET ES CEL BEMUTATASA

A modositas a Kozarmisleny 3359, 3360, 3361 hrsz-u ingatlanokon tervezett ingatlanfejlesztés
megvaldsitasa érdekében valt sziikségessé. Bar a telkek beépitésének tervezési programja
még pontosodik, épitészeti tervek még nem allnak rendelkezésre, az kdrvonalazédott, hogy a
telkeken a meghatarozott minimum éplletmagassaghoz képest alacsonyabb éplletek
elhelyezése is varhato, tervezett. A terllet a telepllés belterliletének nyugati hataraban, az
ujonnan beépuld lakéterlletek szomszédsagaban talalhato. A terllet Vt-1 épitési dvezetbe
sorolt, mely dvezet a teleplilés tébb tertiletén is megjelenik. A modositas célja, hogy az emlitett
telkeken az épitési dvezetben most el6irt minimalisan 6,0 m-es épulletmagassaghoz képest
alacsonyabb (3,0 m-es) éplletek is elhelyezhetdk legyenek.

Altalanossagban elmondhatd, hogy a médositas nem valtoztatja meg a telepiilés kialakult f6
szerkezetét, és infrastruktura halézatat, varhato kérnyezeti hatasa nem jelentds, és a telepilés
fejlesztési céljaival 6sszhangban van.

A valtozadsok az Orokségvédelmi szempontokat negativ irdnyba nem befolyasoljak. A
modositas nem jar Uj beépitésre szant terulet kijelolésével, igy a bioldgiai aktivitasértékkel nem
szukséges szamolni. A modositas szerkezeti, illetve szabalyozasi tervet nem érint, a
valtozasok a helyi épitési szabalyzat el6irasaiban jelennek meg.

3. A HATALYBAN LEVO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Kozarmisleny Varos hatélyos telepllésrendezési eszkdzei a kovetkezdk:
e Kozarmisleny Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 29/2021. (XIl. 14.)
énkormaényzati rendelete Kozarmisleny Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl
e Kozarmisleny Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 219/2021. (XIl. 14.)
O6nkormanyzati hatarozata Kozarmisleny Varos Teleplilésszerkezeti terverol

Kozarmisleny hatalyos telepulésrendezési eszkdzei a modositdssal érintett Ovezetet
tartalmazzak. A tervi munkarészeken a valtozas nem jelenik meg.

TELEPULESSZERKEZETI TERV

A hatalyos telepulésszerkezeti terven a modositasi eljarast generald terulet teleplléskézponti
vegyes terlletbe sorolt. A mddositas nyomvonalasvonalas szerkezeti elemeket nem érintik.

Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbol
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HELY! EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI| TERV

A szabalyozasi terv — a teleplilésszerkezeti tervvel 6sszhangban — telepuléskdzponti vegyes

terdlet épitési dvezetbe (Vt-1) sorolja a teruletet.

/£

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl

Az érintett Svezetekre a kdvetkezd el6irasokat fogalmazza meg a HESZ:

,»30. A telepiiléskézpont teriilet

30. § (1) A teriiletfelhasznélasi egység — az OTEK szerinti — a telepiilés miikédését biztosito, a
lakérendeltetést nem zavaro, jellemzben vegyes rendeltetéstii épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Telepiiléskdzpont teriileten beliil elhelyezheté vegyes rendeltetésii épileten beliil -
min.6,0m épliletmagassag esetén - az emeleti szinte(k)en lakas létesitheté — a lako rendeltetésen
kiviil - az OTEK szerinti rendeltetéseket is tartalmazhat.

(3) Telepliléskdzpont teriileten - az OTEK 1. szamu melléklet 86. pontja szerint felsorolt
melléképitmények kéziil - elhelyezhetbk az alabbiak:

a) kbzmii-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly-tarold,

¢) éplilettdl kilénallo, épitménynek min6silé kirakatszekrény,

d) kerti épitmény.

e) épitménynek mindsil6é antennatarté szerkezet, zaszlotarté oszlop

(4) A Teriiletfelnasznélési egységen beliil épitményt elhelyezni az OTEK szerinti teljes
kbézmiivesitettség esetén lehet.

(5) A Terliletfelhasznalasi egységen beliil — a ,\Vt-4” jelii épitési bvezetet kivéve — a kialakitando
épitmények, 6nallé rendeltetési egységek jarmlitarold és varakozoé sziikséglete e Rendelet 24. §-
ban leirtak figyelembe vételével az épitési telken bellil biztositando.

(6) A ,Vt-4” jelli épitési dvezet esetében a vonatkozé kormanyrendelet szerint meghatarozott
szamu - az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges -
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személygépkocsi elhelyezésének lehetbsége a telekhatartol mért, legfeliebb 500 m-en beliili mas
telken parkoléban, vagy a koézteriiletek kbzlekedésre szant teriilete egy részének, illetve a
kbzforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval kialakithato.”

Az dvezet telekalakitasi és beépithetdségi elGirasai:

~ Mm.’ M’P S Beép. Beépitettség SR TS Min.
Ovezet | telekméret | telekszélesség ) o (m) . "
maod. (%) . zéldfeliilet
(m2) (m) min/max
Vt-1 600 15,0 V4 35 6,0/7,5(6) 50

A tablazatban rogzitett éplletmagassag elbirasaihoz a tablazat alatt az alabbi eliras is
tartozik:

,(6) Epliletmagasséag: min.6,0 m - max. 7,5 m, kivéve 2903-2906, és 2928/3-2928/8 hrsz-u
épitesi telkeket, ahol min.4,5-max. 6,0m”

4. TERVEZETT MODOSITASOK BEMUTATASA

A modositas a szerkezeti és a szabalyozasi tervet nem érinti, az kizarodlag a helyi épitési
szabalyzat el6irasainak megvaltoztatasara, pontositasara iranyul.

A hatalyos szabalyozasi terven az Vt-1 jel( telepuléskdozponti vegyes épitési Ovezet a
telepulésen 5 helyen kertlt kijeldlésre.

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Tekintettel, hogy a mddositas csak az érintett 3 telken az épuletmagassag minimalis értékének
modositasat célozza, nem indokolt 6nalld Svezet kialakitasa, a hatalyos HESZ most is
tartalmaz pontosité elbirasokat egyes terlletekre vonatkozéan. A 3359, 3360, 3361 hrsz-u
ingatlanokat érinté Vt-1 épitési dvezetre vonatkozéan a HESZ 1. mellékletében szerepld a
beépitésre szant terliletek telekalakitasi és beépithetéségi elbirasait tartalmazé tablazathoz
kapcsolddd pontositd elbirasok kertlnek kiegészitésre az alabbiak szerint:

,(6) Epiiletmagassag: min.6,0 m - max. 7,5 m, kivéve 2903-2906, és 2928/3-2928/8 hrsz-u
épitesi telkeket, ahol min.4,5 - max. 6,0m, valamint a 3359, 3360, 3361 hrsz-u épitési telkeket
ahol min.3,0m - max. 7,6m ,,

5. MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 8.§ (2)
bekezdése alapjan nem kell megalapozé vizsgalatot és alatdmaszté javaslatot késziteni az (1)
bekezdésbhen foglaltakon tul, ha a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés szerint az nem
indokolt, mert a telepllésterv modositasanal a kdvetkezb feltételek egylttesen teljesiinek:

a) Uj beépitésre szant terlilet vagy kiilénleges beépitésre nem szant teriilet kijelélésére nem keriil
sor,
b) a beépitési paraméterek valtozasa nem okozza a beépitési intenzitds - megengedett
legnagyobb beépitettség, beépitési magassag vagy szintteriileti mutaté - névelését,
c) a meglévé vagy tervezett kbzteriilet kiterjedése és szabalyozasi szélessége nem csbkken, és
d) az érintett tertilet mivi értékvédelemmel és taj- vagy természetvédelemmel kbzvetleniil nem
érintett.
A tervezett médositasi szandék kapcsan a fenti feltételek egyilttesen teljesiinek, igy a
telepllési f6épitész a Képviselb-testllet altal elfogadott hatarozatdban ennek megfeleléen
arrél dontétt, hogy a médositashoz megalapozo vizsgalatot és alatamaszté javaslatot nem kell
késziteni

Fentikre tekintettel jelen dokumentacié nem tartalmaz megalapozé vizsgalatot és
alatamaszto6 javaslatot.
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6. VARHATO KORNYEZETI HATASOK, KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESERE

IRANYULO ELJARASI SZAKASZ OSSZEFOGLALASA
A varhato kornyezeti hatas jelentéségének eldontése soran alkalmazando részletszabalyokat

az egyes ftervek,

illetve programok kbérnyezeti

vizsgalatardl szol6 2/2005. (1.11.)

Korméanyrendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) 4-5. §-a irja el6. A szilkségesség elddntése
soran figyelembe veend® szempontokat a Korm.rend. 2. melléklete tartalmazza.

Az eljaras els6 szakaszaban megkeresésre kertletek a Korm. rend. 3. mellékletében szereplé
érintett kozigazgatasi szervek a varhato kornyezeti hatas jelent6ségének és a kornyezeti
értékelés elkészitésének sziikségességének témakorében. A megkeresésre az alabbi
vélemények érkeztek:

2/2005. (1.11.) Korm. rend.

kormanyhivatal

Ssz. . . Intézmény
szerinti megnevezés
Baranya Varmegyei Kormanyhivatal
a kornyezetvédelemre kiterjedéen Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
1. | a kérnyezetvédelmi hatésag Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly
Természetvédelmi Osztaly
VELEMENY: Kérnyezeti értékelés elkészitését nem tartja sziikségesnek.
természet- és tajvédelemre kiterjedéen a
5 nemzeti park igazgatésdg és a | Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésag
" | természetvédelmi hatdsag
VELEMENY: Kérnyezeti értékelés elkészitését nem tartja sziikségesnek.
kf)rn.y ez"et- es telepules.-.eges’zsegug.;.yre. Baranya Varmegyei Kormanyhivatal
kiterjed6en a kbzegészségugyi . ; f e ~ .
S s e ex i L . | Népegészségiigyi Féosztaly
3 hataskorepen eljaré févarosi és megyei Kézegészségiigyi Osztaly
kormanyhivatal
VELEMENY: Kérnyezeti értékelés elkészitését kézegészségiigyi szempontbdl nem tartia
szlikségesnek.
? felszini e.s f’a f.els’zm ala’ttl V|z.ek .m|r’1’oseg| Baranya Varmegyei Katasztréfavédelmi
4 e’s rvenn){ls’eglrv.(.ad(-:‘.lmer’e ’klterjedoen a Igazgat6sag
vizvédelmi és vizlgyi hatésag
VELEMENY: Kérnyezeti értékelés elkészitését nem tartja sziikségesnek.
helyi kdrnyezet- és természetvédelemre
5 kiterjedéen a telepulési 6nkormanyzat | Kozarmisleny Varos Jegyzdje
jegyzéje
VELEMENY: Kérnyezeti értékelés elkészitését nem tartja sziikségesnek.
az épitett kérnyezet védelmére
kiterjed6en az allami f6épitészi | Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Allami
hataskérében eljaré févarosi és megyei | Féépitészi Iroda
kormanyhivatal
VELEMENY: Kérnyezeti értékelés elkészitését nem tartja sziikségesnek.
A véleményezési tervdokumentacio készitéshez az alabbiakra hivja fel a figyelmet:
& e A dokumentacio6 tartalmazza a teleplilésfejlesztési déntést.

e A dokumentacioé tartalmazza az elfogadott f6épitészi feljegyzést.

e Megallapitja, hogy a varosnak nincs hatalyos partnerségi rendelet, de kéri, hogy a
zard6 véleményezésre szant anyagnak legyen része a partnerségi eljaras
lefolytatasanak dokumentalasa az orszagos jogrendnek megfeleléen.

e Felhivja a figyelmet, hogy a modositasnak legalabb telektémbre kell késziilnie.

erdévédelemre  kiterjeden erdészeti | Baranya Varmegyei Kormanyhivatal
7. | feladatkorében eljaré megyei | Agrariigyi Foosztaly Erdészeti és

Foldmiivelésiigyi Osztaly
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VELEMENY: Kérnyezeti értékelés elkészitését nem tartia sziikségesnek. A médositassal
érintett ingatlanokon az Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erdé nem talalhato.
talajvédelemre kiterjed6en talajvédelmi | Baranya Varmegyei Kormanyhivatal

feladatkérében eljaré megyei | Agrariigyi Féosztaly

8. | kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Osztaly
VELEMENY: Kérnyezeti értékelés elkészitését talajvédelmi szempontbél nem tartia
sziikségesnek.

a terméfold mennyiségi védelmére
kiterjed6en a foldvédelmi feladatkérében
9. | eljard févarosi és megyei kormanyhivatal
VELEMENY: Tajékoztat a szakteriiletét érinté jogszabalyi el6irésokrol. Kérnyezeti értékelés
elkészitését nem tartja sziikségesnek.

foldtani és asvanyvagyon védelemre
kiterjed6en a Szabalyozott
Tevékenységek Felligyeleti Hatéosaga

Baranya Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3.

Szabalyozott Tevekénységek Feliigyeleti
Hatésaga Banyaszati és Gazipari Féosztaly

10. Pécsi Banyafeliigyeleti Osztaly

VELEMENY: Kérnyezeti értékelés elkészitését fldtani és asvanyvagyonvédelmi szempontbol
nem tartja sziikségesnek.

A beérkezett vélemények alapjan a koérnyezet védelméért felelés allamigazgatasi szervek
egyike sem kérte a kornyezeti értékelés elkészitését. Ezen véleményekre alapozva jelen
modositashoz kapcsoldddéan az Onkormanyzat nem tartja sziikségesnek a kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatasat.

Az elbzetes vizsgalatok és az allamigazgatasi szervek véleménye alapjan — tekintve, hogy a
modositas célja az Vt-1 jell telepiléskdzponti terlilet épitési dvezet elirdsainak modositasa,
mely soran a hatalyos terv szerinti terilethasznalatok nem valtoznak — a modositas jelentds
koérnyezeti hatast nem indukal. A modositas az épitett kornyezett szabalyozott hasznalatat,
fejlédését segiti. Mivel a médositas soran az dvezeten belll elhelyezhet6 éplletek minimalis
magassagara vonatkozo értekek kerulnek pontositasra, igy nem varhatd, hogy a teruleten a
jelenlegi hasznalatbdél addéddéd kornyezeti hatdasok mellett Ujabb kérnyezeti hatasok
jelentkeznek. Osszefoglaléan megallapithato, hogy Kozarmisleny  varos
telepiilésrendezési eszk6zeinek médositasa orokségvédelmi, kornyezet- természet és
tajvédelmi szempontbdl, valamint koézmiivek szempontjabél megvalésithaté. A
modositas kornyezeti hatasa el6zetesen, varhatéan nem jelentés.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE

Kozarmisleny Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
........ /2023 (...) onkormanyzati rendelete
Kozarmisleny Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 29/2021. (XII. 14.)
onkormanyzati rendelet médositasardl

Kozarmisleny Varos Onkormanyzat Képvisel6testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII.
torvény 6. § (1) bekezdésében és a 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
11. mellékletében felsorolt allamigazgatasi szervek és a partnerek véleményének kikérésével
és a 65.§ (2) bekezdésben biztositott véleményezési jogkdérében eljaré6 Kozarmisleny varos
lakossaga véleményének kikérésével a kdvetkezéket rendeli el:

1.§

A Kozarmisleny Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szélo 29/2021. (XII. 14.) dnkormanyzati
rendelet 1. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete lép.

2.§
(1) E rendelet az elfogadast kdvetd napon Iép hatalyba.

(2) E rendelet a hatalybalépése napjan folyamatban Iévé Ugyekben is alkalmazhaté.

Kozarmisleny, 2023. ............

dr. Halmos Barbara dr. Bir6 Karoly
jegyzé polgarmester

Zaradék:
A rendelet kihirdetése .....

dr. Halmos Barbara
jegyzd
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1. melleklet a

A BEEPITESRE SZANT TERULETEKTELEKALAKITASI ES BEEPITHETOSEGI ELOIRASAI

KATEGORIA| EPITESI EPITESI TELEK BEEPITETTSEG EPULET- | ZOLDFELUL
OVEZET - - max% MAGAS- | ET min %
TERU- |SZELES- SAG
LETE SEGE (Em)
min/max | min/max. Sz O | Z |lkr )
max/min
m2 m
m
Lakotertilet Lk 1200 35,0 30 6,5 55
kisvarosias
Lke-1 800/1600| 20,0 25 5,0 60
Lke-2 500/1400 16,0 30 5,0 (1) 50
Lke-3 600/1800 16,0 30 8,0 50
Lke-4 700 14,0-30,0 25(2) 5,0 70
Lakotertilet Lke-5 450 14,0-30,0 25 5,0 60
kertvarosias
Lke-6 700 14,0-30,0 25 5,0 60
Lke-7 800/1600| 20,0 25 4,5 50
Lke-8 600/1400|18,0-40,0| 25 (3) 5,0 60
Lke-9 800 25 5,0 60
Lf-1 800 14,0 30 (4) 5,0 60
Lakéteriilet Lf-2 800 30 6,5 60
falusias Lf-3 1600 30 6,5 60
Vt-1 600 15,0 35 (5) 7,5/6,0 (6) 50 (7)
Vt-2 1000 20,0 40 8,0 (8) 40
Vt-3 1500 30,0 35 10,5 (9) 40
Teleplilés-
kbzpont Vt-4 1500 30,0 50 11,0 30
Vt-5 1400 36,0 40 7,5/6,0 40
Vt-6 1500 25,0 30 9,0/6,5 40
vt-7 1000 20,0 45 8,0 30
Intézmény Vi 3000 40,0 30 10,5 50,0
tertilet
Gksz-1 1000/4000, 20,0 60 6,0 20
Gazdasagi Gksz-2 1000 gg ( ; (1)) 6,0 25
tertilet, (11)
kereskedelmi Gksz-3 1500 50 9, 0 25
szolgéaltato
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Altalanos G 2000 70+10 (12) 12,0 25-5 (13)
gazdasagi
teriilet
Udiilétertilet, \Uh 800 15 (14) 6,0 70
(idiilbhazas
K-T Temet6é |Kialakult 10 6,0 70
K- 5000 30 11,0 50
_ Sz Szabadidd|
Klilénleges s ¢
tertiletek ozpon
K-En Kialakult 10 6,0 70
Megujuld
energia —
naperémii-
park

(1) Beépithet6ség

- a Pécsi ut menti 25m-es savban a kialakult allapotnak megfeleléen,

- egyéb teleksavban: max. 5,0 m

(2) Beépithet6ség: max. 25 %, kivéve azon saroktelkeket, melyeknek — az E- D- irdnyu kiszolgélé
utakkal hataros — telekhatara révidebb 20 m-nél, ott a beépithetéség: max. 30%

(3) Beépithetéség: max. 25 %, de max. 300 m2

(4) Beépithet6ség:

- Kialakult allapot esetében, ha meghaladja a 30%-ot, egyenlé a kialakult allapotnak megfeleld értékkel,
de max. 45%,

- Egyéb esetekben: max. 30%

(5) Beépithetbésége: max. 35 %, saroktelken max. 75 %

(6) Epiiletmagassag: min.6,0 m - max. 7,5 m, kivéve 2903-2906, és 2928/3-2928/8 hrsz-u épitési
telkeket, ahol min.4,5 - max. 6,0m, valamint a 3359, 3360, 3361 hrsz-u épitési telkeket, ahol min.3,0m
-max. 7,5m

(7) A kialakitandé6 zéldfeliilet: min. 50 %, kivéve a saroktelkeket, ahol min.10 %

(8) A 2928/10-14 hrsz-u épitési telkeken kialakitott éplletek — Jacint utcara nézé -
homlokzatmagassaga - a fenti kbzut tengelyvonalatél szamitva: max. 4,5m

9) Epliletmagasség: max. 10,5 m, kivéve a 2988 hrsz-u épitési telket, ahol max. 5,0m

(10) Beépithetésége 4000 m2 —ig max. 60 %,

(11) Beépithet6sége 4000 m2 felett max. 50 %,

(12) Baranya Megyei Onkormanyzat Kézgytilésének 4/2020.(IV.22.) Baranya Megye Teriiletrendezési
Tervérél szolo rendelete 7. § (1) bek. alapjan: kiemelt fejlesztési teriiletként a beépithetéség: max.
70+10=80%

(13) Baranya Megyei Onkormanyzat Kézgytilésének 4/2020.(IV.22.) Baranya Megye Terliletrendezési
Terveérél szolo rendelete 7. § (1) bek. alapjan kiemelt fejlesztési teriiletként: a kialakitando zéldfeliilet:
min. 25-5=20 %,

(14) Beépithetésége: max. 15%, de max. 120 m2
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1. MELLEKLET
TELEPULESFEJLESZTESI DONTES
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KIVONAT

Kozarmisleny Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének
2023. méjus 23-ai ilésérod] késziilt jegyz6konyvbol

68/2023. (V.23.) Ok. sz. hatirozat

Kozarmisleny Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiilete — a polgarmester eldterjesztésében -
megtargyalta a telepiilésrendezési eszkozoket érintd, tervezett modositasokat, és az alabbi
hatarozatot hozza:

)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

A Képviselo-testillet tamogatja ¢és elhatarozza a helyi €pitési szabédlyzat modositasat az
alabbi pontok esetében:

a. a 3359, 3360, 3361 hrsz.-k tekintetében a minimalis épiiletmagassagi eloiras
modositasa.

A képvisel6-testillet a 1. szamu mellékletben jeldlt telepiilésrészt kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitja.

A Képvisel6-testiillet jovahagyja a tartalmi kovetelményekrol készilt 2. szdmu
melléklet szerinti feljegyzést.

A képviselO-testiilet felkéri a telepiilési foépitészt, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok
modositasat a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasénak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6l6 419/2021. (VIL. 15.)
szerinti egyeztetési eljarassal folytassa le.

A Képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszk6zok partnerekkel torténd egyeztetését az
altalanos eloirasok szerint kivanja lefolytatni, és felkéri a telepiilési f6épitészt, hogy az
egyeztetési folyamat sordn az abban foglaltak szerint jarjon el.

A Képviseld-testillet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a tervezdvel a médositashoz
sziikséges targyaldsokat lefolytassa €s a szerzodéseket megkosse.

A Képviseld-testiilet felkéri a telepiilési foépitészt, hogy a fenti dontés szerint készitse
el6 a teleplilésrendezési terv mddositasat.

Hataridé: azonnal
Felelés: dr. Bir6 Karoly polgarmester, Banfalvi Zoltan teleptilési f6épitész, dr. Halmos Barbara

jegyzé

Kivonat hiteléiil:

Kozarmisleny, 2023. méjus 30. ’1‘“! RIS



1. szami melléklet a Helyi Epitési Szabalyzat médositasarél szol6 elGterjesztéshez

Kiemelt fejlesztési teriilet kijeldlésérdl szo16 javaslat tertileti lehatarolasa




2. szamu melléklet a Helyi Epitési Szabalyzat médositasarél szol6 eloterjesztéshez

FELEJEGYZES

KOZARMISLENY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVEINEK 2023. EVI 1. SZAMU
MODOSITASA KAPCSAN A MEGALAPOZO VIZSGALAT ES AZ ALATAMASZTO
JAVASLAT TARTALMARA VONATKOZOAN

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 8.§ (2)
bekezdése alapjan nem kell megalapozo vizsgilatot és alatamasztd javaslatot késziteni az (1)
bekezdésben foglaltakon tul, ha a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés szerint az nem indokolt,
mert a telepiilésterv modositasanal a kovetkezo feltételek egylittesen teljesiilnek:

a) 0 beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijelolésére nem kertil
sof,

b) a beépitési paraméterek valtozasa nem okozza a beépitési intenzitas - megengedett legnagyobb
beépitettség, beépitési magassag vagy szintteriileti mutato - ndvelését,

c) a meglévo vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabalyozasi szélessége nem csokken, és

d) az érintett teriilet mivi értékvédelemmel és taj- vagy természetvédelemmel kozvetleniil nem
érintett.

A tervezett modositasi szandék kapcsan a fenti feltételek egyiittesen teljesiilnek igy a tervezett
modositasi szandék kapcsan megalapoz6 vizsgalatot €s alatdmasztd javaslatot nem kell késziteni az
eljaras soran.
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2. MELLEKLET

A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK

VELEMENYE A KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGEROL
ES A VARHATO KORNYEZETI HATASOK MERTEKEROL
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Kozarmisleny varos teleptilésrendezési eszkoz moddositdsanak tervezete kapcsan
természetvédelmi szempontbél az alabbi véleményt adjuk:

Természetvédelmi szakteriiletet illetéen a tervezett médositds kapcséan jelentés hatds nem
varhato, ezért kérnyezeti értékelés készitését nem tartjuk sziikségesnek.

Jelen véleménytinket a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rend. 38.§, valamint a 71/2015. (III. 30.) Korm.
rendelet 37.§ d) pontjaban foglalt jogkoriinkben adtuk meg
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Tisztelt Polgarmester Ur!

A Szabélyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga (a tovabbiakban: Banyafeliigyelet) a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben (Rendelet)
foglaltak alapjan, Kozarmisleny Varos telepiilésrendezési tervének megkiildott modositasaban
bemutatott valtoztatasokkal kapcsolatosan észrevételek nélkiil tudomasul veszi, és megallapitja, hogy
Kozarmisleny Varos telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasahoz kapesoldddan foldtani és
asvanyvagyon védelmi kdrnyezeti vizsgalat készitése nem sziikséges.

A Banyafeliigyelet indoklasul a kdvetkez6ket adja el6.

A beterjesztett modositas a Kozarmisleny 3359, 3360 és 3361 hrsz.-0 ingatlanokat érintéen a minimalis
épiiletmagassag cstkkentését célozza meg, a betervezett fejlesztés megvaldsitasa érdekében.

Kozarmisleny Varos hatdlyos telepillésrendezési eszkozeinek modositasi szandékkal érintett
foldrészletei és azoknak kozvetlen kornyezete

— Nem szerepelnek az archiv és ujabban kialakult gravitacios tomegmozgasokat Osszegzd
Orszagos Felszinmozgasos Kataszterben.

— A modositasi szandékkal érintett telepiilésrészeken elofordulé szemesés laza iiledékek jelenléte
nem befolyasolja az altaldnos érvényl szakagi el6irdsok betartasdval megvaldsitando, a
véleményezési dokumentécioban jelzett jovObeni tervezett teriilethasznalatot.

— Az érintett helyszinekre jellemzé képzédmények, tovabba az egyes rétegek épitésfoldtani
sajatossagai alapjan a véltoztatasi szandékkal kozvetleniil érintett foldrészleteken, valamint
kornyezetiikben nem ismert foldtani veszélyforrasok jelenléte.

A tervezett modositassal foldtani veszélyforrasok nem aktivizalédhatnak, igy a Banyafeliigyelet a
Kozarmisleny Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa keretében tervezett valtoztatasokat
észrevétel jelzése mellett tudomasul veszi.

Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH
Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sz({h.hu KRID: 469506375 v06
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A megkiildott dokumentacid értékelésében foglaltak szerint az eldiranyzott véaltoztatassal kapcsolatban
nem voltak megéallapithatok olyan hatasok, amelyek elviselhetetienek lehetnének a kdrnyezeti elemekre,
vagy azokban visszafordithatatlan folyamatokat kezdeményeznének. A jelenlegi természetes
morfolégiai elemekben szamottevd valtozas nem kdvetkezik be, mivel az dvezet modositasa tartos
teherviselésre alkalmas képzédmények elterjedési teriiletén kezdeményezett, tovabba a jovében létesiilé
épitett kornyezet alakitasa a helyi szilard 4svanyi nyersanyagok kitermelése nélkiil megvalésithato.

A Bényafeliigyelet véleményét a Magyar Allami Foldtani Geofizikai és Banyészati Adattarban meglévé
adatok és dokumentaciok felhasznalasaval, a Rendelet 38. § (1) bekezdése és 9. sz. mellékletének 22.
pontjaban és a 78. § (1) bekezdésének a) alpontjaban, valamint az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005 (1. 11.) Korm. rendelet 2. sz. mellékletében foglaltak alapjan adta
ki.

A Banyafeliigyelet hataskorét a banyaszatrol szol6 1993. évi XLVIIL. torvény (Bt.) 43.§ (3) bekezdése,
illetékességét a Bt. 44.§ (1) bekezdése hatarozza meg,.

Kozarmisleny, idébélyegzi6 szerint

Dr. Bir6 Marcell
elndk
(hataskor gyakorloja megbizasabol)

Dr. Kele Hajnalka
osztalyvezetd
(kiadmanyozo)

Ermrdl értesiilnek: )
1. Kozarmisleny Varos Onkormanyzata
2. Irattar
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Kozarmisleny Varos Iktatészam: BA/52/06330-3/2023.
Onkormanyzata
Ugyintézé:  Kovacs Bence
dr. Biré Karoly Targy: Kozarmisleny  Varos telepllésrendezési
polgarmester részére eszkozeinek  2023.  évi 1. szamu
modositasaval kapcsolatos kérnyezeti

értékelés szilkségességének véleményezése

Elektronikus uton tovabbitva

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az erdészeti hatdésagként eljaré6 Baranya Varmegyei Kormanyhivatal (Agrarigyi FOosztaly Erdészeti és
Foldmivelésligyi Osztaly, 7633 Pécs, Lazar Vilmos u. 12., a tovabbiakban: Baranya Varmegyei
Kormanyhivatal) Kozarmisleny varos teleplilésrendezési eszkdéz6k moédositdsa kapcsan megkUldott
dokumentaciot (a tovabbiakban: Dokumentacié) attanulmanyozta és az alabbiakat allapitotta meg:

¢ A Baranya Varmegyei Kormanyhivatal kdrnyezeti értékelés készitését nem tartja sziikségesnek.

¢ A Dokumentaciéban szereplé, a modositassal érintett Kozarmisleny 3359, 3360, 3361 hrsz.-u
ingatlanokon az Orszagos Erd&allomany Adattarban (a tovabbiakban: Adattar) nyilvantartott
erd6 nem taldlhaté.

A Baranya Varmegyei Kormanyhivatal felhivja figyelmét, hogy a Telepllésrendezési Eszkozok
kialakitasa, felllvizsgalata, médositasa soran erdéteriiletet érintéen az erd6rél, az erd6é védelmérdl és az
erd6gazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVII. torvény (a tovabbiakban: Evt.) és az Evt. végrehajtasara
kiadott 61/2017. (XIl. 21.) FM rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) elirasaira legyen figyelemmel. gy
kilondsen az Evt. hatalyat szabalyozé 4. §, az erdé rendeltetését szabalyozd 22-28/E §, és az erdd
igénybevételét szabalyozo 77-86. §-ainak elbirasaira.

A Baranya Varmegyei Kormanyhivatal targyi tigyben erdeszeti hatésagként a foldmiivelésugyi hatosagi
és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl szolo 383/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kr.) 11. § (1) bekezdése alapjan jart el.

Agrariigyi FGosztaly

Erdészeti és Foldmiivelésiigyi Osztaly

Cim: 7633 Pécs, Lazar Vilmos u. 12.; www.bamkh.hu
& +36 72 795 009 [=1: efo@baranya.gov.hu
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A Baranya Varmegyei Kormanyhivatal illetékességi tertiletérél a Kr. 2. melléklete 6. pontja rendelkezik.

Kérem tajékoztatasom szives tudomasulvételét!

Pécs, datum az elektronikus aldiras szerint

Dr. Horvath Zoltan féispan felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:

Kovacs Bence

ugyintézé
Kapjak:
1. Cimzett — HK
2. lrattar
e A dokumentum elektronikusan hitelesitett. Agra'ri'lg_yi Fosztaly
.'-"f-‘;-%' Datum: 2022.07.07 10:0182 Erdészeti és Foldmiivelésiigyi Osztaly
T Kradményazta: KOVAGS BENCE Cim: 7633 Pécs, Lazar Vilmos u. 12.; www.bamkh.hu

& +36 72 795 009 (=1: efo@baranya.gov.hu
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Iktatoszam: BA/NEF/810-2/2023 Targy: Kozarmisleny varos
Ugyintézd: Zwick Zoltan telepllésrendezési eszkdzeinek

2023. évi 1. sz. mddositasa,
kérnyezeti értékelés véleményezése

Kozarmisleny varos Onkormanyzata, Kozarmisleny varos teleplilésrendezési eszkozeinek 2023. évi 1.
sz. modositasa 2023. évi 1. sz. modositasa, kérnyezeti értékelés véleményezése targyu megkeresésre
szakhatdsagi vélemenyem az alabbiak szerint adom meg:

A tervhez - kézegészségligyi szempontbol - kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges. A
tovabbi eljarason részt kivanunk venni.

A szakhatosagi véleményt az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. térvény (Akr.) 55.
§ (1) és (2) bekezdések, valamint a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményeirdl szoélo 419/2021. (VI.15.)
Kormanyrendelet 60. § (3.) bekezdése alapjan adta ki a kdzegészségiigyi hatdséag.

Pécs,

Dr. Horvath Zoltan féispan felhatalmazdsa alapjan kiadmdnyozta:

Pinczkerné Dr. Kassay Veronika
varmegyei tisztif6orvos

Népegészségligyi FGosztaly

Kdzegészségugyi Osztaly

Cim: 7623 Pécs, Szabadsag u. 7.; www.kormanyhivatal.hu/hu/baranya
B +36 72 896 197 [=1: kozegeszsegugy@baranya.gov.hu
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Iktatoszam: BA/54/01564-2/2023. Targy: Tajékoztatas

Ugyintézé: Peres Szilvia _
Hiv. szam: KMH/3660-1/2023.

TAJEKOZTATAS

A Baranya Varmegyei Kormanyhivatal, mint talajvédelmi hatésag (tovabbiakban: hatosag) Kozarmisleny
Varos Polgarmesterétdl (7761 Kozarmisleny, Pécsi u. 124.) 2023. julius 5-én érkezett megkeresésre az

alabbi tajékoztatast adja:

Hatdésagunk a megkereséshez kapcsolodd Kozarmisleny Varos Teleplilésrendezési Eszkdzeinek 2023.
évi 1. modositasaval kapcsolatos kornyezeti értékelés szikségességének eldontéséhez készlilt
dokumentacié alapjan megallapitotta, hogy kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak szikségességét

talajvédelmi szempontbdl nem tartja indokoltnak.

Pécs, elektronikus iddbélyegzé szerint

Dr. Horvath Zoltan féispan felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:

Peres Szilvia
talajvédelmi feliigyeld

Kapjak:
1. Kozarmisleny Varos Onkormanyzata — HK (Krid: 203048768)
2. lrattar

Agrartligyi Féosztaly
No6vény- és Talajvédelmi Osztaly
Cim: 7634 Pécs, Kodd diilé 1.; www.kormanyhivatal. hu/hu/baranya

mory. A dokumentum eleklronikusan hitelesftett . . ;
Fr-‘f-'-'f’r' DAlum: 2023 07 06 15.08.24 ®: +36 72 795 133 [=: novenytalaj@baranya.gov.hu
I _l‘._'-:_, Baranya Varmegyei Kormanyhivatal

Kiadmanyozia: Peres Szilvia
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Kozarmisleny Varos Onkormanyzata Iktatészam: BA/40/00632-2/2023.
Ugyintézé: Horvath Szabolcs
Targy: Kozarmisleny Varos TrT. 2023.

Dr. Biré Karoly évi 1. sz. egyszer(sitett eljaras szerinti
Polgarmester Ur moédositasat  megel6z6  kdrnyezeti
értékelés tematikajanak véleményezése
részére
Elektronikus uton Hivatali Kapun keresztiil Kozarmislenyl Onkemanyzati Hivatal
2
|Sorsza oy | el —Glaps 3
, Erk.: ' ’ .

Tisztelt Polgarmester Ur! 2013 JUL 07 _
Ogyintézs: .
:Meﬂ.

Kozarmisleny Varos teleplilésrendezési tervének egyszerisitett elj_égs szérintli modositasat meé;zlb—'z(j
kérnyezeti értékelés tematikajanak véleményezése targyaban megkuldétt tervdokumentacié alapjan az
egyes tervek és programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Kr.) 1. § (3) bekezdésének a) pontja szerint a 3. szamu melléklet Il. 2. b) pontjaban
szerepld, mint az épitett kbrnyezet védelméért felelés kézigazgatdsi szerv az alabbi véleményt

adom:

A Kozarmisleny, 3359, 3360, 3361 hrsz.-i ingatlanokat érintéen a megjeldlt tdmbben a minimalis
épliletmagassag értékének csikkentése a tervezett fejlesztések teleplilésrendezési tervi megalapozéasa
targyaban a kornyezeti értékelés tematikajaval egyetértek. Felhivom azonban a figyelmet, hogy az
eljarasban érdekelt véleményezd szervek déntésétél fiiggben a koérnyezeti értékelés esetleges
lefolytatdsakor a kidolgozandé munkarészek — kiilbnés tekintettel az épitészeti és régészeti 6rokségre —
elkészitése a kérnyezeti értékelésnek megfelels jogszabalyi és szakmai tartalommal sziikséges (Kr. 4.
sz. melléklet).

A véleményezési tervdokumentacié 6sszeadllitasahoz azonban felhivom a figyelmet az alabbiakra:

1. A tervdokumentacionak tartalmaznia kell a mddositd inditvanyokat tartalmazé, az eljaras
kezdeményezésérdl és a kiemelt fejlesztési teriiletté vald nyilvanitasrol szolé képviselo- testiileti
dontest.

7623 Pécs, Jozsef A. u. 10/B. Il. emelet
R +36 72795744

[=T: foepitesz@baranya.gov.hu

Honlap: www.bamkh.hu



2. A tervdokumentaciohoz csatolni kell a hatalyos tervhez a meglévé megalapozé vizsgalat, és az arra
épllé alatamasztd javaslat felhasznalasardl szolo, az annak tartaimat meghatarozd, a képvisels-
testiiletnek cimzett f6épitészi feljegyzést, és ennek elfogadasarol szolé 6nkormanyzati dontést is.
3. A médositasi szandékkal kapcsolatban felhivom a figyelmet a partnerségi egyeztetés jogszabalyoknak
megfeleléen torténd lefolytatdsara. Az njt.hu énkormanyzati rendeletek kozhiteles nyilvantartasabdl
megéllapitottam, hogy Kozarmisleny Varos Onkormanyzatanak jelenleg nincs hatalyban helyi
partnerségi egyeztetésrél szolo rendelete.

Kérem azonban, hogy a véleményezésre szant tervdokumentacionak legyen része a partnerségi
eljaras lefolytatasanak dokumentalasa az orszagos jogrendnek megfeleléen.

4. Felhivom figyelmét, hogy a telepiilésrendezési terv médositasat legalabb telektémbre kell
késziteni a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VI.15.) Kormanyrendelet 11. § (5)
bekezdésének megfelelen. A telektomb a telkek olyan csoportja legalabb hat telekkel, amelyet minden
oldalrél kozteriilet, maganut vagy mas beépitésre nem szant terllet hatarol. Kérem, hogy fentiekre is
legyenek tekintettel a véleményezésre szant tervdokumentacio dsszeallitasakor!

Kérem fentiek szives tudomasulvételét.
Pécs, elektronikus datumbélyegzd szerint.
Tisztelettel:
Dr. Horvath Zoltan féispan felhatalmazasa alapjan kiadményozta:

Lukats Istvan
allami féepitész

7623 Pécs, Jozsef A. u. 10/B. Il. emelet
B +36 72795744

[=1: foepitesz@baranya.gov.hu

Honlap: www.bamkh.hu
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Ugyiratszam: 3632-4/2023. Targy: Kozarmisleny Varos teleplilésrendezési
Ugyintézé: Pappné Laszl6 Erika eszkozeinek 2023. évi 1. szami modositasa
Telefonszam: 72/795-180 egyszerUsitett eljaras keretében — tajékoztatas
kornyezeti értékelés készitésével kapcsolatban
Hiv. szam: KMH/3660-1/2023.
Ugyintézé: Bayer Daniel
dr. Biré Karoly polgarmester ozérmisienyi Kozos Onkoman i
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Kozarmisleny Varos Polgarmestere (7761

Kozarmisleny, Pécsi ut 124.) fenti hivatkozasi szamon

érkezett megkeresésére a targyi telepllésrendezési eszkdze maddositdsanak hatésagi engedélyezésére
vonatkozoéan a teruleti kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi hataskérben eljard
Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Fbosztaly (a tovabbiakban: Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatdsag) a
benyujtott dokumentacio, valamint a rendelkezésre allo informaciok alapjan az alabbi tajékoztatast adja.

A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatésag a megkereséshez csatolt
dokumentacioé alapjan megallapitotta, hogy Kozarmisleny Varos teleplilésrendezési tervének 2023. évi 1.
szému 1. inditvany szerinti (Kozarmisleny, 3359, 3360, 3361 hrsz. alatti ingatlanok) modositasat tervezik
Kozarmisleny Varos telepiilésrendezési eszkbzeibe beillesztése céljabol.

A Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Hatosag a dokumentacié és a rendelkezésre all6 adatok
alapjan természet- és tajvédelmi szemponthdl megallapitotta, hogy a modositassal érintett teriletek
orszagos jelentdségl védett természeti terlletet, a 275/2004. (X. 8.) Kormanyrendelet alapjan az
Eurépai Kozosségek Natura 2000 halozatba tartozéd teriileteket, barlang felszini véd6dvezetet nem

érintenek.

A Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi

és Hulladékgazdalkodasi

Hatéosdg mindezek alapjan

megallapitotta, hogy a teleplilésrendezési eszkbzeinek targyi modositasahoz az egyes tervek, illetve

programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I.

mellékletében foglaltak szerinti
sziikséges.

kornyezeti vizsgalat (kornyezeti

11.) Korm. rendelet 1. §a és 2. szadmu
értékelés) benyutjtasa nem

Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly

Cim: 7621 Pécs, Papndvelde u. 13-15.; www.bamkh.hu

& +36 72 795 168 [=]: kornyezetvedelem@baranya.gov.hu



A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatésag mindezek alapjan
megdllapitotta, hogy a telepllésrendezési eszkdzeinek targyi modositasahoz a teleplléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, az egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 7. § és 8. § (2) d)
bekezdésében foglaltak szerinti kornyezeti értékelés benyujtasa nem sziikséges.

A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatésag a targyi rendezési terv
{igyben véleményezést add allamigazgatasi szervként a Kr. 60. § (3) bekezdés, 62. § (1) bekezdés a)
pontja és a 11. melléklet 5. és 5. a pontja, 64. § és 68. § alapjan jart el, tajékoztatasat elektronikus Uton
kiadta.

A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatdsag terlleti kérnyezetvédelmi
hatosagként a kornyezetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szolo
624/2022. (Xll. 30.) Korm. rendelet 5. § (1) bekezdés c) pontja, valamint (2) bekezdése alapjan jar el, az
illetékességérdl a 2. § (1) bekezdés rendelkezik.

A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatésag terileti természetvédelmi
hatosagként a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérél szolo
625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdés c) pontja, valamint (2) bekezdése alapjan jar el, az
illetékességérdl a 2. § (1) bekezdés rendelkezik.

A Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatésag terlleti hulladékgazdalkodasi
hatésagként a hulladékgazdalkodasi hatésagi hatésag kijeldlésérdl szold 124/2021. (. 12.) Korm.
rendelet 1. § (1) bekezdés a) pontja alapjan jart el, az illetékességrél az 1. § (2) bekezdése rendelkezik.

Pécs, 2023. jalius 6.

Dr. Horvath Zoltan féispan felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:

dr. Otvés Tiinde
osztalyvezetd

Kapjak:
1. Kozarmisleny Varos Polgarmestere — HK
2. lrattar

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly

Cim: 7621 Pécs, Papnovelde u. 13-15.; www.bamkh.hu

B: +36 72 795 168 [=": kornyezetvedelem@baranya.gov.hu
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Dr. Bir6 Karoly Polgarmester Ur részére
Kozarmisleny Varos Onkormanyzata

7761 Kozarmisleny, Pécsi u. 124.

Iktatészam: 10.455-2/2023.
Targy: Kozarmisleny Varos teleplilésrendezési

eszkozeinek 2023. évi 1. sz. modositasa

Tisztelt Polgarmester Ur !

Osztalyunknak megkuldott Kozarmisleny Varos Telepilésrendezési eszkdzeinek 2023. évi 1. szamu

modositasa targyaban megkiildétt megkeresésére a kdvetkezé tajékoztatast adom:

A modositasok megvalositasa soran kérem figyelembe venni a termd&fold védelmérdl szolé 2007. évi
CXXIX. torvény (tovabbiakban: Tfvtv.) elGirasainak a terméfoldek hasznalatara és a mas célg

hasznositasara vonatkozd, alabbiakban részletezett el6irasait:

A Tfvtv. 6/B. § (1) bekezdése szerint: ha az ingatlanligyi hatésdag a telepiilésfejlesztési és
telepllésrendezési terv elkészitése vagy azok modositdsa tekintetében az egyeztetési eljarasban
véleményezd hatésagként mikodik kozre, a terméfold védelmének érvényesitése érdekében érvényre
kell juitatnia, hogy a beépitésre szant terlletek kijeldlése lehetéség szerint a gyengébb mindségi
terméféldeken, a lehetd legkisebb mértekd term&fold igénybevételével torténjen. A vélemény kialakitasa
soran figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy az egyeztetési eljaras targyat képezé foldrészletekkel
szomszédos termofoldek megfeleld mezégazdasagi hasznositasat az Ovezeti atsorolas szerinti

terlletfelhasznalas ne akadalyozza.

Tfvtv. 6/B .§ (2) bekezdése szerint: az egyeztetési eljarasban az ingatlaniigyi hatésagnak - a (3)
bekezdésben meghatarozott eset kivételével - kifogast kell emelni, ha a telepilésrendezési terv

készitése, vagy modositasa alapjan kijelolt beépitésre szant teriletek
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a) tobbségében atlagosnal jobb mindségil terméfoldeket érintenek, és a beépitésre szant terllet
Gvezeti besorolasanak megfeleld, terlletfelhasznalasra hasonlo korilmények és feltetelek esetén

atlagosnal gyengébb vagy atlagos minéségl terméfoldeken is sor kertlhet, vagy

b) Ovezeti besorolasanak megfelel6 teriiletfelhasznalasra kelld6 nagysagu térmértékben

lehetéség van a telepllés mar beépitésre kijelolt, de még fel nem hasznalt tertletén is.

(3) A (2) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a =zartkerti ingatlan esetében, ha a
teleplilésrendezési terv készitése vagy moédositdsa a zartkerti ingatlan terlletének beépitésre szant

terbletbe tortént atsorolasa érdekében torténik.

A Tfvtv. 9.§ (1) bekezdése szerint: term6fdld mas célu hasznositasanak mindsil:

a) a termdfold olyan id6leges vagy végleges igénybevétele, amellyel a terméfold a tovabbiakban

mezégazdasagi hasznositasra idélegesen vagy véglegesen alkalmatlanna valik;
b) a term6fold belterliletbe vonasanak engedélyezése;

c) az Evt. hatalya ald nem tartozé (izem-, majorfasitas, valamint az Gt, vasut és egyéb miszaki

létesitmény tartozékat kepezé fasitas igénybevétele.

A Tfvtv. 10.§ (1) bekezdése szerint: a term6foldet az ingattaniigyi hatésag engedélyével lehet mas
célra hasznositani, ide nem értve a (2) bekezdésében meghatarozott eseteket. Az engedely hianya
esetén a mas hatésagok altal kiadott engedélyek nem mentesitik az igénybevevét az e térvényben
foglalt jogkdvetkezmények aldl. Az ingatlaniigyi hatésag engedélye nem mentesit a szikséges mas

hatésagi engedélyek megszerzésének kotelezettsége aldl.

Tfvtv. 10.§ (3) bekezdése szerint: a terméfold mas céld hasznositdsaval jard engedélyezési,
jovahagyasi vagy tudomasulvételi (a tovabbiakban egyitt: engedélyezési) eljarasban érdemi dontés a
term6fold mas célu hasznositasanak engedélyezésérél szolo véglegessé valt ingatlanligyi hatésagi
hatarozat figyelembevételével hozhaté. Az ingatlanligyi hatésag hatarozatanak hianya esetén az eljaro

hatésag az engedélyezési eljarasat felfliggeszti.

A Tfvtv. 11.§ (1) bekezdése szerint: terméfoldet mas célra csak kivételes - elsdsorban a gyengébb

mindségi terméfold igénybevételével - lehet felhasznalni.

A Tfvtv. 11.§ (2) bekezdése szerint: az atlagosnal jobb mindségil terméfoldet mas célra hasznositani
csak id6legesen, illetve helyhez kotétt igénybevétel céljabol lehet. A terméfoldnek hulladéklerako céljara
térténd igénybevétele esetén a kornyezetvédelmi és természetvédelmi kdvetelmények betartasa mellett,
mezdgazdasagi mlvelésre alkalmatlan vagy atlagosnal gyengébb mindsegld terméfold mas celu
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hasznositdsa engedélyezheté. A nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségli kozlekedési
infrastruktara-beruhazas esetében az atlagosnal jobb mindségl terméfold végleges mas céli
hasznositdsa is engedélyezhetd, amennyiben annak megvaldsitdsa mas jogszabaly rendelkezéseire

figyelemmel mas helyen vagy mas nyomvonalon nem lehetséges.

A Tivtv. 11.§ (3) bekezdése szerint: a (2) bekezdés alkalmazasa szempontjabdl helyhez kotott
igénybevételnek kell tekinteni kiiléndsen

a) a meglévo létesitmény bovitését, kozlekedési és kozmi kapcsolatainak kiépitését;

b) a banyalizemet és a természeti kincsek kitermeléséhez sziikséges egyéb létesitmenyt;

c) azt a terlletet, amelyet a Kormany a Magyar Koézlényben kozzétett hatdrozataval beruhazasi
céltertletté nyilvanitott;

d) kiserémi létesitését a betaplalasra alkalmas villamosenergia-elosztdi halézat 1000 méteres kdzvetlen

koérnyezetében.

A Tfvtv. 11.§ (4) bekezdése szerint: az igénybevételt az indokolt szlikségletnek megfelels legkisebb

teriiletre kell korlatozni.

Belteriiletbe vonasra vonatkozé kiilon el6irasok

A Tfvtv. 15.§ (2) bekezdése szerint: term&fold belterliletbe vonasa iranti kérelmet kizardlag az
onkormanyzat terjeszthet elé. A kérelemhez csatolni kell az érintett foldrészletek helyrajzi szamait, a
terliletnagysagot, és a terlletfelhasznalasi célt tartalmazé képvisel-testiileti déntést, valamint a
teleplilésrendezési terv kivonatat. A kérelemben az dnkormanyzatnak nyilatkozatnia kell arrdl, miszerint
a kérelemben megjeldlt foldrészletek a kérelemben megjelolt célra 4 éven belll ténylegesen

felhasznalasra kerilnek.

A Tivtv. 15.§ (3) bekezdése szerint: kiilteriileti, illetéleg beépitésre szant terileti felhasznélasra kerilé

teriileteket folyamatosan, a telepiilésfejlesztés megvalositastol fliggéen vonhatdk a belteriletbe.

A Tfvtv. 15. § (4) bekezdése szerint: belteriiletbe vonas iranti kérelem elbiralasa soran elutasitasi ok
lehet, ha a kérelemmel érintett termé&fdldek nem szomszédosak belterileti folrészletekkel, tovabba a
kérelmezett, az atlagosnal jobb minéségl termdéfoldek mellett gyengébb mindségil terméfoldek is
szomszédosak belterleti foldrészletekkel. E bekezdés alkalmazédsa soran szomszédos foldrészleteknek
mindsilnek azok a foldrészletek is, amelyeket 6nallé helyrajzi szamon nyilvantartott at (arok, csatorna)

valaszt el a belterulettol.

Tfvtv. 15.§ (5) bekezdése szerint: el kell utasitani a belterlletbe vonas iranti kérelmet,
a) ha az nem olyan foldrészletekre vonatkozik, amelyeket az 6nkormanyzat a telepllésrendezesi tervben

meghatarozott célra 4 éven bellil ténylegesen felhasznalni tervez,
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b) ha az olyan teriletfelhasznalasi célra iranyul, amely a telepiilés belterlletén beépitésre kijellt, de
még fel nem haszndlt teriiletén megvalésithato, vagy

c) ha a kérelemben és a képvisel6-testiileti dontésben megjelélt foldrészletek nem azonosak.

Kérem tajékoztatdsom szives tudomasulvételet

Pécs, 2023. julius 06.

Dr. Horvath Zoltan féispan

felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:

Dr. Wéber Gabriella

osztalyvezetd
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Kozarmisleny Varos Jegyzoje

Tel.: Tel: 72/570-910, fax: 72/570-916

E-mail: jegyzotwkozarmisleny. hu, web: www.kozarmisleny.hu

Ugyiratszam: KMH/ /2023 Targy: Helyi kornyezet- ¢és természetvédelemre
kiterjedé vélemény Kozarmisleny Varos Onkormanyzata
teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasaval
kapcsolatban

Kozarmisleny Varos Polgarmestere

Kozdrmisleny

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, ill. programok kornyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
3. szamu mellékletének II. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a megkiildott
dokumentaciot megvizsgalva, a helyi kornyezet- és természetvédelemmel kapcsolatos
érintettség kapcsan a szakmai véleményem a kovetkez6:

A telepiilés kozigazgatési teriiletén, igy a moddositéssal érintett teriileteken, dnkormanyzati
szabalyozassal és a teleplilésrendezési eszk6zOkben lehatarolt helyi kornyezet- és
természetvédelemmel érintett teriilet nem talalhato.

A tervezett telepiilésrendezési eszkozok 2023. évi 68/2023. (V.23.) Ok. sz hatérozattal
elrendelt modositasa kapcsan a Kornyezeti értékelés elkészitését nem tartom sziikségesnek.

Kozarmisleny, 2023. julius 19.

Tisztelttel:

A
| I.‘ \
dr. Halmo"sj Barbara

jegyzo



BARANYA VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

IGAZGATO
Targy:
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: —— — Telefon:
‘ig.yln_xéi) : l\ rL’_'__ - E-mail:

Vel ; ._loszam

dr. Bir6 Karoly
polgiarmester

Tisztelt Polgarmester Ur!

kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Kelt: Pécs, elektronikus bélyegzo szerint

Kozarmisleny Varos Polgarmesteri Hivatal
7761 Kozarmisleny, Pécsi u. 124.

Tisztelettel:

Terjedelem: 1 lap/1 oldal
Kapjak: cimzett hivatali kapu rendszeren
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Elbzetes Koryezetei vizsgalat
sziikségességérol vélemény

KMH/3660-1/2023. alt.
Adam Jend ti. 6magy
72/896-903
jeno.adam@katved.gov.hu

Kozarmisleny Varos Onkormanyzatinak telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terve teljes
felilvizsgalata i{igyében, a kdmyezeti vizsgalattal kapcsolatos megkeresés targydban a
kovetkez6 szakmai javaslatot adjuk:

Kozérmisleny Véaros Onkormaényzatanak telepiilésszerkezeti modositasaval kapcsolatban a
Baranya Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag nem tartja indokoltnak az eldzetes

Macsai Antal ti. ezredes
tiizoltosagi fétanicsos

igazgatd

Cim: 7630 Pécs, Engel J. J. u. 1. &2: 7602 Pécs Pf.: 326
Telefon: +36(72) 587-100 Fax: +36(72) 587-109

E-mail: baranya.titkarsag(@katved.gov.hu
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