BERLETI SZERZODES

mely [étrejott egyrészrél Kozarmislenyi Varosiizemeltetési és Fejlesztési Korlatolt Felel8sségli Tarsasag
(7761 Kozarmisleny, Pécsi utca 124.; addszam: 32884513-2-02) képviseli: Huba-Varga Nikolett (an.:
Kiss Klara; Sziiletési ideje: 1979.03.12; 7627 Pécs, Tlindér utca 42.sz. alatti lakos ligyvezetG)) bérbeadd,
- a tovabbiakban: Bérbead6 masrészrél

......................................... Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felel6sségli  Tarsasag
Cégjegyzékszama: 02-09-000000, Addszam:22222222-2-02; székhelye: Kozarmisleny, ........... utca 1.
képviseli: ................. , kinek anyja neve: .....ccovveveenns ) mint bérlS, a tovabbiakban Bérlé kozott az

alulirt helyen és id6ben, az alabbi feltételek mellett:

1.
Bérbeadd a 861 hrsz. alatt felvett, természetben a 7761 Kozarmisleny, Pécsi utca 147. szam alatti
épuletben taldlhatd, foldszinten elhelyezkeds, 28,1 m? alapteriilet(i tarsashazi ingatlan
meghatdrozott részét adja bérbe. A bérlemény pontos elhelyezkedését és alapteriiletét a jelen
szerz6dés elvélaszthatatlan mellékletét képezS alaprajz/vazrajz tartalmazza, amelyen a bérl§ altal
kivalasztott, 28 m? alapterulet(i lizlet vagy irodahelyiség (a tovabbiakban: Bérlemény) keril
megjelolésre.
A Bérleményt a Bérl6 a szerz6déskotést megel6z6en megtekintette, annak mf(iszaki és esztétikai
allapotat megismerte, és azt rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmasnak talalta.
A Bérl6 a kizdrélagosan a foldszinten bérelt 28 m2 helyiséget jogosult haszndlni az alabbi k6z6s
hasznalatu helyiségeket nem jogosult hasznalni:

e emeleti kozos ligyféltér,

e teakonyha,

e kozlekedd,

e emeleti koz6s mosdo.

A Bérbeadd a Bérleményt 2026.05.26. napjatdl adja bérbe.

2.

A bérlemény pontos meghatarozasa a jelen szerz6dés mellékletét képez6 alaprajz alapjan torténik.
Az ingatlan villany-, viz- és gazfogyasztasat k6zos mér6orak mérik. A Bérl6 nem az egyes almérék
alapjan fizeti a kozlizemi koltségeket, hanem a jelen szerz6dés 4. pontjdban meghatdrozott, 20 000 Ft
nettd Osszegli rezsidtalanyt koteles havonta, a bérleti dijjal egyttt megfizetni.

A Bérbeadd a tényleges fogyasztasi adatok alapjan évente egy alkalommal elszamolast készit,
amelyben a koziizemi koltségeket a bérl6k kozott az altaluk bérelt alapteriilet és a négyzetméter
aranyos résziik négyzetméter aranyaban osztja meg. Az éves elszamolds eredményeként a Bérl§ felé

tobbletfizetés vagy visszatérités keril megadllapitasra.

3.

Fent nevezett Bérl6 az 1. pontban kordilirt bérleményt a megtekintett, megismert és mikoddképes
allapotdban, butorok nélkil hatarozatlan id6tartamra bérbe adja iroda vagy lizlethelység céljara. Bérlé
jogosult a bérleményt a cégnyilvantartas felé bejelenteni.

4.
Az 1. pontban korilirt bérlemény bérleti dija .............. Ft + AFA [hé + rezsi, azaz: .....ccccovereenne.
Forint/hd + 20.000,-Ft+AFA, azaz huszezer forint ................ rezsiatalany. A rezsiatalany -a

bérbeadas id6pontjaba kilondsen-: viz, szennyviz, villany, gz, szemétszallitds. Amennyiben a rezsi
tovabbi szolgdltatasokkal béviil akkor e miatt a bérbeadd jogosult a rezsi atalanyt egyoldaldan emelni.
Felek megallapodasa alapjan a bérleti dij minden év majus 1 napjatél a KSH altal az el6z6 évre kozzétett



fogyasztdi arindex mértékével emelkedik automatikusan, amennyiben bérbeadd ugy itéli meg, hogy az
emelkedés mértéke nagyobb mint a KSH altal javasolt, akkor az emelést koteles a bérlé felé 60 nappal
el6re jelezni. A bérletidij emelést évente egyszer mdjus 1 napjaval lehet megtenni. Bérbeadd jogosult
az igazolt egyes rezsidij-emelkedéseket a bérl6re rezsidtaldnyban tovabbharitani akként, hogy 12
havonta a tényleges fogyasztds vagy a szolgaltatds dijemelésének ardnydban a rezsi-ataldnyt
megemeli.

5.
A bérlemény pontos meghatdrozasa a jelen szerz6dés mellékletét képezG alaprajz alapjan torténik. A

villany-, viz- és gazfogyasztdst az ingatlanban kdzos méréorak mérik. Jelen szerz6déd 4. pontjaban
meghatdrozott mddon kerl felszamitasra.

6.

A bérbeadd a tényleges fogyasztdsi adatok alapjan évente egy alkalommal elszamolast készit,
amelyben a kozlUzemi koltségeket a bérl6k kozott az altaluk bérelt alapteriilet négyzetméter
aranydban osztja meg. A kozosen hasznalt teriiletek vonatkozdsdban a térképi vazrajzon jelzett
bérlemény alapteriletének négyzetméter ardnya a mérvadé a rezsi elszamolas tekintetében:

- . Ko6z6s teriiletek
Kozos teriiletek . , .. . . -
. , L. Bérlemény alapteriilete | bérleményenkénti

bérleményenkeénti teriilet . . .
. alaprajz szerint (m2) teriilet

megoszlasa .

megoszlasa (mz2)
1-essel jelzett bérlemény 15,52 5,270943396
2-essel jelzett bérlemény 26,26 8,918490566
3-assel jelzett bérlemény 19,39 6,585283019
4-essel jelzett bérlemény 12,18 4,136603774
5-0ssel jelzett bérlemény 19,39 6,585283019
foldszinti Gizlethelység 28,13 6,463543212
0sszesen 120,87 37,96014699

Az éves elszamolds eredménye alapjan a bérl6 felé tobbletfizetés vagy visszatérités keril
megallapitasra.

7.A Bérlemény kordabban rend6rérs m(ikodott, erre tekintettel a bérl6 az ingatlant a jelenlegi,
megtekintéskori butorzat nélkil, kilritve veszi bérbe. Bérl6 a bérleményt albérletbe adni nem
jogosult.

8. A jelen szerz6dés aldirdsatél szamitott 6t banki napon belll a Bérl§ atutal a bérbeadd
11731001-23167308-00000000 pénzforgalmi szamldjara kett6 havi bérleti dijnak megfeleld
ovadékot (kauciot), mely évadékbdl a bérleti szerz6dés megsziinésekor a bérbeadd jogosult a
bérlével szemben fennallé vagyoni jellegl igényeit kielégiteni, majd a mindezek utan fennmaradé
Osszeget a bérl6 részére a szerz6dés megszlinését kovet6 30. napig visszautalni.

9. Bérl6 a bérleti dijat havi esedékességgel elére, a targyhd 5. napjaig koteles megfizetni banki
atutaldssal, kidllitott szamla alapjan. Bérl6t bérleti dij fizetési kotelezettség a birtokba lépés
napjatél terheli. A bérleti dij megfizetése azon a napon tekintheté teljesitettnek, amikor annak
hidnytalan O0sszege Bérbeadd pénzforgalmi bankszdmlajan jovairasra kerilt. Bérl6 a bérleti dij
megfizetése korében bedllé késedelme esetén a késedelem id6pontjdban aktudlis jegybanki
alapkamat 10 %-al novelt mértékd késedelmi kamatot koteles megfizetni.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

BérlS a bérlemény birtokdba a bérleti jogviszony elsé napjan jogosult |épni. Felek ezen a napon
fényképfelvételekkel rogzitik a bérlemény kiils6-belsé allapotat és jelen szerz6dés zaradékaként
feljegyzik a kozm{(idrdk allasait.

Bérlé jogosult az ingatlanban mUkodtetni lzleti vagy irodai tevékenység l|étesitéséhez
elengedhetetlenil sziikséges informatikai, és biztonsagtechnikai beruhdzasokat sajat koltségen
elvégezni, mely beruhdzasok nem jarhatnak 4&llagrombolassal. Allagrombolast feltételezé
kivitelezés megkezdése el6tt a bérl6 koteles a bérbeadd irdsbeli hozzajarulasat beszerezni. Ennek
elmaradas esetén a bérl6 a bérbeadd felhivasdra koteles az eredti dllapotot sajat koltségen
helyredllitani. A bérl6 nem jogosult a sajat koltségen végrehajtott esetleges beruhdzdsait
semmilyen médon érvényesiteni a bérebaddval szemben, sem bérleti dijba beszamitani, sem pl.
tulajdoni igényként, vagy jogalap nélkili gazdagodas stb. jogcimen. Bérl6é a bérleti jogiszony
megsz(inésekor a bérleményt fehér szin(ire kifestve, kitakaritva, hasznalatra alkalmas allapotban
koteles Bérbeadd részére atadni és a hatdsdgoknal koteles kijelentkezni.

A bérleti jogviszony barmely okbdl valé megsz(inése esetén a Bérld csereingatlanra nem tarthat
igényt. A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony barmely okbdl vald
megsz(inésének napjdig szerzédésszerlien kikoltozik, amennyiben ezt nem teszik, a Bérbeadd
jogosult a bérlemény, tovabbi hozzajarulas nélkdli kiliritésére és az ezzel kapcsolatos koltségeik
felszamitdsara. Bérl6 erre az esetre a birtokvédelemrdl kifejezetten lemond, és kijelenti, hogy a
bérleményben hagyott ingdsagainak tulajdonjogardl is kifejezetten lemondott.

Amennyiben Bérlé a bérleti jogviszony megszlinésekor a bérlet targyanak birtokadt Bérbeadd
részére vissza nem adja, ugy az akkor aktudlis bérleti dij kétszeresének megfelel§ Osszegl
késedelmi kotbért koteles mindaddig megfizetni Bérbeadd részére, amig a birtok
visszaszarmaztatasa meg nem torténik. Bérbeadd jogosult minden torvényes eszkozt felhasznalni
a jogosulatlan hasznalat megsziintetése érdekében.

A bérleményre vonatkozd ingatlan allag- és vagyonbiztositasi szerz6dés megkotésére a
bérbeadd koteles a teljes ingatlanra nézve. Bérbeadd a biztositas koltségét a rezsi szamitasnak
megfelel6 metddussal kiszdmitva tovabb haritja a bérl6ére, havi lebontasban, a havi szamldkban
megjelenitve. Bérl§ vallalja, hogy a Bérleményt érintéen bekovetkezett barmely kar- illetve
biztositasi eseményrdl haladéktalanul (legkésébb 24 éran beliil) értesiti Bérbeadadt, illetve a
karelharitas és -enyhités érdekében minden téle telhet6t megtesz.

Bérl6 a bérleményt és kornyezetét részletesen megismerte. Bérbeadd részletesen tajékoztattak
Bérl6t a bérlemény hasznalatadval kapcsolatos tudnivaldkrol, mint példaul a flitési és haszndlati
melegviz rendszer, a kuls6 nyildaszarék, a beépitett készllékek hasznalatardl. Bérbeadd
megmutattak Bérlének az éplilet viz, villany, gdz becsatlakozasi pontjait, a mérédrakat és a
féelzardkat.

Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlant rendeltetésszerlen haszndlja, a bérleményt
berendezéseivel egyltt jol karbantartja, az ezzel kapcsolatos jogszabalyi kotelezettségének
maradéktalanul eleget tesz. A bérbeadd gondoskodik a bérlemény k6zos helységeinek rendszeres
és teljes kor( takaritasarol (heti egyszeri alkalommal), a hulladékok elszallittatasarol, az
onkormanyzati rendelettel szabalyozott hdeltakaritasrél melynek koltségét atharitja a bérlére.
Bérl6 vdllalja, hogy az ingatlannal kapcsolatos, sziikségessé valod kisjavitasokat sajat koltségén
elvégzi. Felek megallapodnak, hogy kisjavitasnak tekintenek minden olyan javitasi, potlasi munkat,
melynek koltsége nem éri el 6sszesen a 100.000,-Ft-ot. A k6z0s terlleteken végzett kis javitasok
koltsége négyzetméter ardnyosan oszlik meg a bérl6k kozott, mig a sajat bérleményben 1évé
kisjavitast az adott bérl6 koteles fizetni. Bérl6 barmely, a bérlemény (ideértve a beépitett
batorokat és berendezéseket is) allagat érinté valtoztatast, atalakitast, (beleértve a festést is)



kizdrélag a Bérbeadd irasos hozzajaruldsa alapjan végezhet. Bérl6 teljes anyagi felel6sséggel
tartozik az ingatlan minden, a rendeltetésszerd hasznalattél eltéré okbdl bekovetkezett
karosodasdért és értékcsokkenéséért valamint az engedély nélkil elvégzett valtoztatasért,
atalakitasért. Bérl6 kotelezi magat, hogy a bérlemény haszndlata sordn a tlizrendészeti, baleset- és
munkavédelmi, kornyezetvédelmi szabdlyokat maradéktalanul betartja.

17. Az épllet tartoszerkezeteit megbontani vagy barmilyen mdédon kdrositani tilos. Az esetleges
atalakitasok — el6zetes irdsbeli hozzdjarulds esetén is- kizardlag a hatdlyos jogszabdlyoknak
megfelel6en végezhet6k és az atalakitds utdn is biztositani kell a Bérlemény teljes értéki
haszndlhatdsagat.

18. Bérbeadd elGzetes bejelentés alapjan jogosult a bérlemény ellendrzésére.

19. A bérleti szerz6dést annak létrejottét kbvet6 12 hdnapon beliil egyik fél sem jogosult rendes
felmondassal felmondani. Ellenkezé esetben koteles a masik félnek a jogellenes felmondassal
okozott kdrait megtériteni. Az els6 12 hdnap alatt a szerz6dést csak rendkiviili felmondassal lehet
megsziintetni. Rendkivili felmondasra ad lehet6séget Bérbeadd részére, ha Bérld a bérleti dij vagy
barmely rezsikoltség fizetésével 60 napot meghaladd késedelembe esik, vagy ha a szerz6désben
részletezett kotelezettsége valamelyikének felszolitds ellenére sem tesz eleget. A rendkiviili
felmondds kozlését6l szamitott 30. napon a bérleti jogviszony megsz(inik, azt tovabb a bérlé
birtokban nem tarthatja, és mar most kifejezetten hozzajarul, hogy a kovetkez6 napon a bérbeadd
a bejarati ajtok zdrait lecserélje, a bérleményben taldlhatd, és nem sziikségesnek itélt ingdsagokat
a bérlé koltségére elszallittassa és megsemmisittesse.

20. A bérleti szerz6dés létrejottét koveté 12-ik hénaptdl barmelyik fél jogosult a jelen béréleti
szerz6dést 1 hdénapra felmondani, azaz felmondas kozlésétsl szamitott 30. napon a bérleti
jogviszony megsz(inik.

21. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés kapcsan egymas felé megtett
jognyilatkozataikat irasban is kotelesek egymds tudomasara hozni. El6zetesen megallapodnak
abban, hogy a nyilatkozatot tartalmazé postai kildeményt a feladastdl szamitott 5. (6todik)
munkanapon abban az esetben is kézbesitettnek és ebbél kbvetkezéen a nyilatkozatot hatalyosnak
tekintik, ha az a feladd részére barmely okbdl visszakézbesitésre keril. Szerz6dé felek kijelentik,
hogy levelezési cimik megegyezik a szerz6dés fejlécében feltiintetett cimmel. Felek a levelezési
cimikben bealld esetleges valtozast 3 napon belil, irdsban kotelesek egymas tudomasara hozni.

Bérl6 kifejezetten lemond arrél a jogardl, hogy a Ptk. 6:192. § alapjan a jelen bérleti jogviszony
barmely elmének mddositasat kérje a birdsagtdl.

Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerz6dés barmely kikotése utébb
érvénytelennek bizonyulna, Ugy ez a tény a szerz6dést nem teszi teljes egészében érvénytelenné.

Felek jelen bérleti jogviszonybdl szarmazo jogvitak elbirdsara kikotik a Pécsi Jarasbirdsag, illetdleg
perértéktdl fligg6 hatdllyal a Pécsi Torvényszék kizardlagos illetékességét.

22. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Lakdstorvény vonatkozo
rendelkezéseit tekintik felek iranyaddnak.

A jelen szerz6dést, mint akaratuknak mindenben megfelel6t, helybenhagydlag irtak ala.

Kelt: Kozarmisleny, 2026.05.27.
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