210/2026. (1X.29.) Ok. sz. hatarozat

KOZARMISLENY VAROS ONKORMANYZATA
NYILT PALYAZATI FELHIVAS

Kozarmisleny Varos Onkormanyzata ("Onkormanyzat") a 210/2026. (IX.29.) Ok. sz. hatirozattal
értékesitésre jelolte ki az 1. szama mellékletben meghatéarozott, az Onkormanyzat illetékességi teriiletén fekvo
és az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, megkézelitéleg 35.866 m? dsszteriiletii eredeti ingatlanokbél (,,Eredeti
Ingatlanok”) telekalakitas utjan kialakitando6 ingatlant ("Ingatlan").

A fent hivatkozott képviselo-testiileti hatarozat alapjan, a 16/2025. (XI.14.) dnkormanyzati rendelet 10. §
szakaszaval 6sszhangban az Onkorméanyzat ezennel egyfordulds, nyilt palyazatot hirdet az Ingatlan értékesitése
targyaban, a jelen palyazati felhivasban foglalt feltételek alapjan.

Az Onkorményzat elsédleges célja nem énmagaban az Ingatlan értékesitése, hanem egy olyan, a véros és a
térség lakossagat kiszolgalo kereskedelmi és szolgaltatd kdzpont Iétrejottének eldsegitése, amely hosszu tdvon
hozzajarul Kozarmisleny gazdasagi fejlédéséhez, a szolgaltatdsi szinvonal emeléséhez, valamint 1j
munkahelyek létrehozaséhoz.

Az Onkorményzat ezért a palyazatok elbiralasa soran kiemelt jelentdséget tulajdonit annak, hogy a kivalasztott
beruhazo szakmailag felkésziilt, pénziigyileg stabil és a beruhdzas megvaldsitasara ténylegesen alkalmas
legyen.

Az Onkorményzat célja olyan partner kivélasztasa, amely az Ingatlan fejlesztését a palyazatban meghatarozott
céloknak megfelelden, hataridoben és megfeleld mindségben képes megvalositani.

I.  APALYAZATI ELJARAS CELJA

1. Az Onkormanyzat Kozarmisleny varos teriiletén egy megkozelitdleg és iranyaddan, de nem kotelezd
nagysagrendként 4.000 - 6.000 m® &sszteriiletii kiskereskedelmi bevasarlopark létrehozasa
(,,Beruhazas”) és az ebbol eredd munkahelyteremtés céljabol ugy dontott, hogy a jelen palyazati felhivas
alapjan lefolytatasra keriild nyilt palyazat keretében eladasra kinalja az (alabb meghatarozott) Ingatlant.

2. Az Onkorményzat és a nyertes ajanlattevd ("Nyertes Ajanlattevé") kozott, a jelen palyazat alapjan az
Ingatlan értékesitésére kotott adasvételi elészerzédés ("Elészerzédés") alapjan az Onkormanyzat kivonja
mivelés alol az Eredeti Ingatlanokat, tovabba telekalakitas utjan kialakitja az értékesitésre keriild
Ingatlant, majd azt az Eldszerz6dés alapjan megkotott adasvételi szerzodés ("Adasvételi Szerzodés")
alapjan értékesiti a Nyertes Ajanlattevl részére per-, teher- és igénymentes allapotban. Az Ingatlan
pontos teriilete a telekalakitasi eljarasok lefolytatasat kovetéen, az Adasvételi Szerzédésben kertil
meghatarozasra. Az Eredeti Ingatlanokat az ajanlattevé az ajanlattételre nyitva allo id6 alatt korlatozas
nélkiill megtekintheti.

Amennyiben a Nyertes Ajanlattevd jogi személy, koteles az Eldszerzodés alairasaval egyidejiileg
biztositani, hogy a Nyertes Ajanlattevd felett végs6 iranyitast gyakorld gazdasagi tarsasag (ultimate
parent), ennek hianyaban pedig az a személy vagy szervezet, amely a Nyertes Ajanlattevo felett kozvetlen
iranyitast gyakorol, az Onkormanyzat javéara készfizetd kezességet véllaljon a vevd jelen palyazati
kiirasbol, az Eloszerzodésbol, az Adasvételi Szerz6désbol, valamint az ezek alapjan vallalt valamennyi
fizetési, beruhazasi, kivitelezési és egyéb szerzodéses kotelezettségének teljesitéséért. A készfizetd
kezesség kiterjed arra az esetre is, ha az El6szerz6dés vagy az Adasvételi Szerz6dés alapjan vevoként a
Nyertes Ajanlattevo altal kijeldlt vagy alapitott kapcsolt vallalkozas, projektcég vagy barmely mas, a
Nyertes Ajanlattevo helyébe 1ép6 jogi személy jar el. A készfizetd kezességvallalast, valamint a nyertes
ajanlattevo felett végso iranyitast gyakorlo gazdasagi tarsasag -ennek hianyaban pedig az a személy vagy
szervezet, amely a Nyertes Ajanlattevé felett kdzvetlen irdnyitast gyakorol- a tervezett beruhazas
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befejezésére vonatkozo egyoldalu kotelezettségvallalo nyilatkozatat kozjegyzoi okiratba kell foglalni, és
azt az Elészerz6dés alairdsaval egyidejiileg az Onkormanyzat részére 4t kell adni.

A Nyertes Ajanlattevo az Eloszerzodés és/vagy az Adasvételi Szerzodés megkotésére barmely kapcsolt
véllalkozasat kijelolheti az Onkormdnyzatnak cimzett irasbeli nyilatkozattal az FElészerzodés
megkotésének idopontjaig. Ilyen kijeldlés esetén az Eldszerz6dés és/vagy az Adasvételi Szerzdés a
kijeldlt kapcsolt vallalkozas, mint vevd és az Onkormanyzat, mint Eladé kozott jon létre és a Nyertes
Ajanlattevore vonatkozo, jelen kiiras szerint rendelkezések a kijeldlt kapcsolt vallalkozasra valtoztatas
nélkiil iranyadoak.

Kapcsolt vallalkozas vagy projektcég kijelolése esetén a Nyertes Ajanlattevd a kijelolt jogi személy
kotelezettségeiért is helytallni koteles minden olyan esetben, ha az barmely okbdl megsziinik, vagy olyan
jogi, pénziigyi vagy gazdasagi helyzetbe keriil — ideértve kiilondsen a csddeljarast, felszamolasi eljarast,
végelszamolast, kényszertorlési, végrehajtasi vagy egyéb hatosagi, illetve birdsagi eljarast —, amely a
projekt megvaldsitasat akadalyozza, jelent0sen veszélyezteti vagy ellehetetleniti. E kotelezettség
teljesitését a Nyertes Ajanlattevo kdzjegyzoi okiratba foglalt nyilatkozattal kdteles igazolni.

Az Onkorményzat az Ingatlant az ingatlan-nyilvantartas szerint ,kivett” ingatlanként értékesiti. Az
Ingatlan az Eredeti Ingatlanokbol a jelen palyazati felhivashoz 2. szamu mellékletként csatolt
telekalakitasi vazrajz alapjan kertil telekalakitas utjan kialakitasra.

A Beruhazas miiszaki kovetelményrendszerét a jelen palyazati felhivas 3. szamu melléklete tartalmazza.
Az Onkorményzat az Ingatlan telekhataran kiviili kdzmiicsatlakozasi pontokat a Beruh4zas keretében, a
3. szamu mellékletben rogzitett miiszaki €s koltségviselési hatarok szerint kiépiti. A kdzmiicsatlakozasi
pontok kiépitésének koltsége az Onkormanyzatot terheli, az a Vételar részét képezi. A kdzmiivek
csatlakozasi pontjai, illetve a kiépités befejezésének hatarideje késdbb, varhatéan 2029 év végéig, a
kozmii tervek (kozvilagitas, jarda, viz, szennyviz, csapadékviz) megismerése alapjan keriilnek
meghatarozasra. A varhato csatlakozési pontok a szennyviz/viz/csapadékviz/villamosaram/gyalogos
jérda kapcsan a csatolt 5 sz. mellékletben keriilt feltiintetésre.

II.  APALYAZATI ELJARAS TARGYA
A jelen palyazati eljarés targyat az alabbiakban részletezett jogosultsagok és kotelezettségek képezik:

A jelen palyazati felhivas a felhivisban meghatirozottak szerint kialakitandé Ingatlan
tulajdonjoganak a 1IV. fejezetben részletezett modon torténd atruhazasa targyaban az
Onkormanyzat, mint eladé, illetve a Nyertes Ajanlattevé, mint vevé kozotti Elészerzédés
megkotése a jelen palyazati felhivasban foglalt feltételekkel.

Az Onkormanyzat, mint kiir6 a jelen palyazati felhivasban hatirozza meg a palyazati eljaras feltételeit,
amelyek mind az Onkormanyzatra, mind a palyazatot beny(ijto ajanlattevokre nézve kotelezd érvénytiek.

III. A PALYAZAT ELJARASI SZABALYAI
A palyazaton részt vevok kore, képviselet

A palyazaton részt vehet minden olyan természetes személy, jogi személy, jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezet, egyéni vallalkozo, illetve egyéb, a vonatkozé jogszabalyok alapjan jogképes
palyazo, amely vagy aki sajat nevében eljarni jogosult, illetve amelynek vagy akinek képviseletére
jogosult személye a magyar jogszabalyok szerint igazolt, és amely vagy aki megfelel az alabbi
feltételeknek:

)] szerzOdeéskotési jogosultsaga korlatozva vagy kizarva nincs, amelyet a palyazo nyilatkozataval
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(i)

(iii)

(iv)

™)

koteles igazolni;

a palyazo, illetve - amennyiben értelmezhetd - a palyazé kapcsolt vallalkozasa' az elmult 7 (hét)
naptari évben Osszesen minimum 7 milliard Forint értékii, olyan ingatlanfejlesztési projektben
vett részt épittetoként, amely végleges hasznalatbavételi engedélyt kapott. Ezen feltételt a
palyazé a hasznalatbavételi engedély(ek) masolata bemutatasaval és az ingatlanfejlesztési
projektek bemutatasat tartalmazo nyilatkozataval koteles igazolni;

palyazati biztositék jogcimén 50.000.000,- Ft (6tvenmillié forint) Osszeget (,,Palyazati

Biztositék™)

a. az Onkormanyzat részére megfizet azzal, hogy a Palyazati Biztositék Osszege az
Onkorméanyzat MBH Banknal vezetett 10300002-13865196-00194904 szamt pénzforgalmi
szamlajan a 2.1 pont szerinti benyUjtasi hatariddig jovairasra keriil, amelynek megtorténtét
az Onkormdnyzat irasbeli nyilatkozattal igazol az ajanlattevd részére; vagy

b. a fenti 6sszegnek megfeleld Osszegli, egy magyarorszagi székhelyli bank altal kibocsatott,
visszavonhatatlan és feltétel nélkiili bankgaranciat nyujt az Onkorményzat javara, amelynek
érvényessége legalabb 2027. aprilis 30. napjaig tart, és amelyet a 2.1 pont szerinti benyujtasi
hataridéig az Onkorményzat részére atad (,,Bankgarancia 17);
azzal, hogy a jelen (iii) pont szerinti fizetési vagy garancianyujtasi kotelezettséget a palyazo
kapcsolt vallalkozasa is teljesitheti a palyazo javara;

az El6szerzodés ¢s az Adasvételi Szerzodés alapjan fennalld beruhazasi, kivitelezési, illetve

egyéb szerzddéses kotelezettségek, valamint az azok megszegésébol eredd kotbérfizetési és

egyeb fizetési kotelezettségek biztositékaként, de alapvetden a beruhazas megvaldsulasanak
garantalasa céljabol 600.000.000,- Ft (hatszazmillio forint) 6sszegli biztositékot koteles
nyujtani az alabbiak szerint:

a. egy magyarorszagi székhelyi bank altal kibocsatott, visszavonhatatlan ¢s feltétel nélkiili, az
Onkorményzat javéra sz6l6 bankgaranciat nyujt, amelynek &sszege 600.000.000,- Ft
(hatszazmilli6 forint), érvényessége legalabb 2031. aprilis 30. napjaig tart, automatikus
hatalyba 1épése pedig -nyertes palyazat esetén- legkésébb az eldszerzddés alairasanak
datuma és amelyet legkésébb az Elészerzédés aldirasaval egyidejiileg az Onkorményzat
részére atad (,,Bankgarancia 27); vagy

b. a fenti dsszegnek megfeleld dsszeget egy, a palyazod és az Onkormanyzat altal kdzdsen
kivalasztott iigyvédi irodanal iigyvédi letétbe helyez a Bankgarancia 2 Onkorményzat
részére torténd atadasaig, amelyrdl az ligyveéd altal kiallitott letéti igazolast legkésébb az
Elészerzédés alairasaval egyidejiileg az Onkormanyzat részére atadja;
azzal, hogy a jelen (iv) pont szerinti biztositéknytjtasi kotelezettséget a palyazo helyett vagy
javara a palyazo kapcsolt vallalkozasa, a projekt megvalositasa céljabdl alapitott vagy
kijeldlt projektcég, illetve a palyazo felett kozvetlen vagy kozvetett iranyitast gyakorlod
gazdasagi tarsasag is teljesitheti, feltéve, hogy a biztositék az Onkormanyzat szamara
valtozatlan tartalommal és feltételekkel rendelkezésre all. A biztositékot nyajtd harmadik
személy teljesitése nem érinti a palyazo, illetve a Nyertes Ajanlattevo jelen palyazati
kiirasbol, az El6szerz6désbol és az Adasvételi Szerzodésbol eredd kotelezettségeit, €s nem
eredményezi azok aloli mentesiilését.

a Palyazat részletes tartalmat a 3. pont taglalja.

Amennyiben az ajanlattevd nevében és képviseletében meghatalmazott jar el, koteles a palyazatahoz a
meghatalmazott részére kiallitott kozokiratba, vagy teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt
meghatalmazas eredeti példanyat mellékelni.

! Kapcsolt véllalkozés: a tarsasagi adorol és az osztalékadordl szolo 1996. évi LXXXI. torvény 4. § 23. pontja szerinti
kapcsolt vallalkozas, igy kiilondsen az a személy vagy szervezet, amelyben a palyazo kozvetleniil vagy kozvetve tobbségi
befolyassal rendelkezik, amely a palyazoban kozvetleniil vagy kozvetve tobbségi befolyassal rendelkezik, tovabba
amelyben a palyazoval azonos harmadik személy kozvetleniil vagy kdzvetve tobbségi befolyassal rendelkezik. Kapcsolt
vallalkozasnak mindsiil tovabba az a személy vagy szervezet is, amellyel a palyazé kozott az ligyvezetés egyezoségére
tekintettel az iizleti és pénziigyi politikara vonatkozo dont6 befolyasgyakorlas valosul meg.
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24.

3.1.

A palyazatra vonatkozo6 formai kovetelmények; a palyazat benyujtasanak médja és helye; ajanlati
kotottség

A palyazatot 1 eredeti €s 1 masolati példanyban, magyar nyelven személyesen vagy postai uton, lezart,
cégjelzés nélkiili, alabbi jeligével ellatott boritékban kell benytjtani:

"Kereskedelmi teriilet értékesitése beruhazas céljara"

A benyujtas helye/cime: Kozarmisleny Onkormanyzati Hivatal
[székhely: 7761 Kozarmisleny, Pécsi ut 124.]
A benyujtas hatarideje: 2026. november 27., 10.00 ora

A megjelolt hatarido jogveszto!

A palyazatot az ajanlattevd képviseldjének cégszeri (illetve meghatalmazottjanak) alairasaval, és
minden oldalat - ideértve a mellékleteket - az ajanlattevé képviseldjének (illetve meghatalmazottjanak)
kézjegyével kell ellatni.

Az ajanlattevd akkor vehet részt a palyazati eljarasban, ha a palyazataban akként nyilatkozott, hogy
vallalja a palyazati feltételek elfogadasat, és ezzel a palyazat feltételeit magara nézve kotelezd erejiinek
ismeri el.

Az ajanlattevit a palyazatanak benyujtasatol szamitott 180 (szaznyolcvan) naptari napig tartd ajanlati
kotottség terheli.

Az ajanlattevd a jelen palyazati felhivas és a kapcsolodo dokumentacio kivaltasaként megfizetni koteles
az Onkorményzat részére 1.000.000,- Ft (egymilli6 forint) Osszeget, ,,Palyazati dokumenticio™
jogcimén. Ezen 0sszeg nem keriil beszamitasra a Vételar 6sszegébe. A részvételi és regisztracios dijat
kizarolag atutalasos formaban lehet befizetni. Palyazati szandékat az ingatlan@kozarmisleny.hu cimen
jelezze, az utalassal kapcsolatos részletekrdl valasz e-mailben tajékoztatjuk.

A palyazat tartalma

A péalyazat az alabbiakat tartalmazza:

(a) Az ajanlattevé adatait és elérhet6ségét, ajanlattevd cégnevét (szervezet nevét), cégjegyzekszamat
(nyilvantartasi szamat), székhelyét, statisztikai szamjelét, képviseldje nevét, az ajanlattevo
képviseldjének telefonszamat, valamint e-mail cimét);

(b) Az ajanlattevé arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI.
torvény ("Nvt.") 3. § (1) bekezdésének 1. pontja alapjan atlathatod szervezetnek mindsiil;

(¢) Amennyiben alkalmazandd, a kézbesitési meghatalmazott fenti (a) pont szerinti adatait;

(d) Az ajéanlatot alair6 személy(ek) alairasi jogosultsaganak az igazolasat egy honapnal nem régebbi
legalabb (e-hiteles) cégkivonat, valamint alairasi cimpéldany(ok), illetve alairdsminta csatolasaval;

(e) Az ajanlattevo nyilatkozatat a palyazati feltételek elfogadasarol;

(f) Az ajanlattevé nyilatkozatat arrdl, hogy az ajanlattevé a palyazat benyujtasatol szamitott 180
(szdznyolcvan) naptari napig ajanlati kotottséget vallal;

(g) Az ajanlattevé fedezeti igazolasat arrdl, hogy a Vételar megfizetésére pénziigyi forrassal
rendelkezik (banki igazolas a Vételar 6sszege rendelkezésre allasarol);
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4.1.

4.2.

4.3.

(h) Az ajanlattevo nyilatkozatat arrol, hogy az ajanlattétel idépontjaban az ajanlattevonek ado, vagy
adok modjara behajtandod koztartozasa vagy a tarsadalombiztositdsi alap javara teljesitend6
tartozasa nincs;

(i) Az ajanlattevo nyilatkozatat arrol, hogy nem all cs6d-, felszamolasi vagy kényszertorlési eljaras

alatt, és végelszamolasat nem hatarozta el;

() Az adasvétel targyat képezo Ingatlan vételarara vonatkozo ajanlatot;

(k) A 4. szamu melléklet B pontja alatt talalhato értékel6 rendszerben el6irtak igazolasat alatdmaszto

dokumentumokat, valamint ugyanezen melléklet C pontjaban értékelendé dokumentumokat és
koncepciot.

(I) Az ajanlattevo nyilatkozatat arrol, hogy kotelezettséget vallal a Beruhazas megvalositasara;

(m) Az ajanlattevd 1.1 (ii) pont szerinti referencia igazolasat;

(n) Az 1.1 (iii) pontban meghatarozott Palyazati Biztositék megfizetését igazold banki igazolast, vagy

a Bankgarancia 1 meglétét;

(o) Az 1.1 (iv) pontban meghatarozott biztositék (Bankgarancia 2, vagy letéti igazolas) valamelyik

elemét.

Ervénytelenség, kizaras

Ervénytelen az ajanlat, ha:

(a) aznem felel meg a jelen palyazati felhivas I11.3.1 pontjaban meghatarozott eldirasoknak, vagy

(b) a vételi ajanlat 6sszege nem éri el a palyazati felhivasban meghatarozott Vételarat, vagy

(© a palyazatot késedelmesen, nem a felhivasban leirt modon és helyen adtak be, vagy

(©)] a palyézati biztositék a felhivasban megjeldlt hataridében nem keriilt jovairasra az Onkorményzat
megjelolt bankszamlajan, vagy az ezt helyettesitendé Bankgarancia 1 nem keriilt 4tadasra, vagy

(e) az ajanlat nem felel meg a felhivasban foglalt kovetelményeknek,

() ha a Palyazo fejlesztési koncepcidja nem biztositja az ¢élelmiszer-kiskereskedelmi funkcio

kialakitasat és miikodtetéseét, illetve annak megvaldsitasat a beruhazas keretében nem vallalja.

A palyazati eljarasban nem vehet részt az az ajanlattevo, aki nem felel meg a palyazati felhivas IIL.1. -
II1.3. pontokban foglalt kdvetelményeknek, illetve ki kell zarni azt az ajanlattevot, aki a palyazatban
hamis adatokat szolgaltatott vagy egyébként rosszhiszemiien jart el.

Az Onkorményzat az érvénytelen ajanlatot benyujté, illetve a palyézati felhivas II1.1. - I11.3. pontokban
foglalt kdvetelményeknek meg nem feleld, vagy kizart ajanlattevot az e koriilmények megallapitasat
kovetden irdsban értesiti.



5.1.
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6.1.

6.2.
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7.1.

7.2.

Az Onkorminyzat ltal fenntartott jogok

Az Onkormdanyzat fenntartja a jogot, hogy a palyazati felhivasban meghatéarozott eljarasi hataridéket
meghosszabbitsa / leroviditse.

Az Onkormanyzat fenntartja a jogot, hogy a palyazat beny(jtasara el6irt hataridé lejarta eldtt a palyazatot
indoklas nélkiil visszavonja, vagy a palydzatot indoklas nélkiil az eljaras barmely szakaszédban
eredménytelennek nyilvanitsa, vagy a palyazati felhivast a palyazat benyujtasara el6irt hatarido lejarta
el6tt modositsa. A palyazat visszavonasardl, modositasarol vagy eredménytelenné nyilvanitasarol hozott
kiir6i dontés ellen jogorvoslatnak helye nincs. Az Onkormanyzat altal visszavont palyéazati felhivas,
illetve eredménytelen palyazat esetén az Onkormanyzatot szerz6déskotési kotelezettség nem terheli, és
az ajanlattevd ezzel kapcsolatos igényt az Onkorményzattal szemben nem érvényesithet. Onkormanyzat
vallalja, hogy visszavonas esetén az addig beérkezett palyazatokat bontas nélkiil megsemmisiti és a 2.4
pontban jelzett dijat a palyazok részére visszatériti. Ajanlattevd vallalja, hogy visszavonas esetén a
pélyéazati dokumentaciot Onkormanyzat szdméara visszajuttatja.

A palyazat eredménytelen, ha a) nem érkezett érvényes palyazati ajanlat, b) a benyujtott palyazatok
egyike sem felelt meg a palyazati kiirasban foglalt feltételeknek, c) a kiird az eljaras érvénytelenitésérol
dontott, mert palyazat elbirdlasakor az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették, illetve, ha
valamelyik ajanlattevo az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevo érdekeit stilyosan sértd cselekményt
kovetett el, d) ha a legmagasabb ajanlat 1ényegesen elmarad az ingatlanszakért6 altal meghatarozott
forgalmi értéktdl, vagy nem éri el a képviselo testiilet altal meghatarozott minimalis vételarat.

Szerzédéskotésre vonatkozo altalanos szabalyok

A palyazati eljaras, az Eldszerz6dés és az Adasvételi Szerzddés iranyado nyelve a magyar nyelv; a
palyazati eljaras, az Eloszerzddés ¢s az Adasvételi Szerzddés tekintetében a magyar jog alkalmazando.
A palyazati eljarassal kapcsolatos barmely jogvita elbirdlasa magyarorszagi birdsagok joghatosagaba
tartozik.

Ha a Nyertes Ajanlattevo az Eldszerzddést hataridében nem koti meg, vagy fizetési kotelezettségének a
jelen palyazati felhivasban meghatarozott modon és hataridoben nem tesz eleget, a Nyertes Ajanlattevo
helyébe a soron kovetkezé ajanlattevd 1ép. A szerzOdéskotési hataridd az j Nyertes Ajanlattevd
tekintetében az 01j nyertes ajanlatrol tortént értesités kézhezvételével kezdddik. Az uj Nyertes Ajanlattevod
helyébe 1épés - azonos feltételekkel - ismételhetd.

Az Onkorményzat és a Nyertes Ajanlattevd az Elészerzodést a jelen palyazati feltételek és a nyertes
ajanlat alapjan kotik meg. A felek a jelen palyazati felhivasban foglalt feltételektol csak kdzos
megegyezessel €s csak olyan modon térhetnek el, amely a tobbi ajanlattevo érdekeit nem sérti. A
palyazati felhivas, a nyertes ajanlat és az El6szerzodés, illetve az Adasvételi Szerzodés esetleges
eltérése esetén az Eloszerzodésben, illetve az Adasvételi Szerzdédésben foglalt rendelkezések
iranyadok, feltéve, hogy azok a jelen palyazati feltételekben €s a nyertes ajanlatban foglalt 1ényeges
feltételeket és vallalasokat nem sértik.

Vegyes rendelkezések

A palyéazati felhivasban foglalt fizetési kotelezettség akkor mindsiil teljesitettnek, ha a vonatkozo dsszeg
az Onkormanyzat megjelolt bankszdmlajan jovairasra keriilt. A jovairas barmely okbodl torténd
elmaradasanak kockazatat és kovetkezményeit az ajanlattevo viseli.

Az Onkormanyzat jogosult az ajanlattevt a palyazati eljarasbol kizarni, illetve az ajanlatot
érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben az ajanlattevd a jelen palyazati felhivasban meghatarozott
barmely fizetési vagy biztositéknyujtasi kotelezettségének hataridében, teljes Osszegben és megfeleld
modon nem tesz eleget. Kiilonosen kizarasi oknak mindsiil, ha a Palyazati Biztositék dsszege a palyazati



7.3.

7.4.

7.5.

felhivasban meghatéarozott benytjtasi hataridéig az Onkormanyzat megjeldlt bankszaml4jan nem keriil
jovairasra, illetve ha az eldirt bankgarancia vagy egyéb biztositék a meghatarozott hataridoig és
tartalommal nem keriil az Onkormanyzat részére atadésra.

Az ajanlattevé a fizetési, illetve biztositéknyujtasi kotelezettsége teljesitése soran koteles tigy eljarni,
hogy a vonatkozé dsszeg az eldirt hataridéig az Onkormanyzat rendelkezésére alljon. Az ajanlattevéd
viseli a teljesités valamennyi kockazatat és kovetkezményét, ideértve kiilondsen az atutalds, banki
feldolgozas, technikai hiba, hibas adatszolgaltatas, nem megfeleld banki teljesités vagy barmely egyéb,
a jovairas elmaradasat eredményezd koriilmény kockazatat. Az ajanlattevd ilyen koriilményekre
hivatkozassal nem mentesiilhet a jelen palyazati felhivas szerinti kotelezettségei teljesitésének
elmulasztasabol eredd jogkdvetkezmények alol.

Az Onkorményzat a jelen palyazati felhivasban foglalt fizetési kotelezettségek teljesitésének modja
tekintetében - eltérd rendelkezés hidnyaban - a beszamitassal torténd teljesitést kizarja.

Az Onkorményzat pélyazatra vonatkozd kérdésekkel kapcsolatos elérhetésége kérdéseket csak és
kizarolag e-mailben fogad be, azon ajanlattevoktol, akik a jelen palyazati felhivas és a kapcsolodo
dokumentaciok kivéltasaként megfizettek az Onkormanyzat részére 1.000.000,- Ft (egymillié forint)
Osszeget, ,,Palyazati dokumentéacid” jogcimén (a dokumentumra vonatkozoé vételi szandékot is ezen az
e-mailcimen kell jelezni):

E-mail: ingatlan@kozarmisleny.hu

IV. AZ ELOSZERZODESRE VONATKOZO FELTETELEK

Az Onkormanyzat a jelen palyazati felhivas I. fejezetében foglaltak szerint az Ingatlan tulajdonjogat az
alabbi feltételekkel €s eljaras szerint ruhazza at a Nyertes Ajanlattevore:

(a) A Nyertes Ajanlattevl az Ingatlant a jelen palyazati felhivas szerinti El6szerzodés megkotése
alapjan az Adasvételi Szerz6dés megkotése ttjan veszi meg az Onkorméanyzattl.

(b)) A Nyertes Ajanlattev0 az Ingatlanra minddsszesen legalabb 430.100.000 Ft (azaz
négyszazharmincmillio-egyszazezer forint) + AFA (amennyiben alkalmazando) osszegii vételi
ajanlatot tesz ("Vételar"), amely palyazati alapar megegyezik az Ingatlan forgalmi értékével,
azzal, hogy az Ingatlan vételaranak Osszege az Ingatlan végleges négyzetméter alapt teriilete
alapjan keriil meghatarozasra az El6szerzodésben ¢és az Adasvételi Szerzodésben.

(¢) A Nyertes Ajanlattevo vallalja, hogy az V. 1.1 pontban meghatarozott képviseld-testiileti dontést
kovetden szamitott legkésobb 90 (kilencven) napon belill megkdti az ElGszerzodést az
Onkorményzattal az Ingatlan tulajdonjoganak 4&truhazasara vonatkozd kotelezettségvallalas
targyaban.

(d) Az Onkormanyzat vallalja, hogy az V. 1.1 pontban meghatérozott képviseld-testiileti dontést
kovetden legkésdbb 90 (kilencven) napon beliil megkoti az Eldszerzodést a Nyertes Ajanlattevével
az Ingatlan tulajdonjoganak atruhazasara vonatkozo kotelezettségvallalas targyaban.

(e) A Nyertes Ajanlattevo vallalja, hogy a Vételar 50%-anak megfeleld 6sszeget eldleg jogcimén az
El6szerz6dés megkotésétél szamitott 10 (tiz) napon beliil megfizet az Onkorményzat részére,
amely 0sszegbdl a Vételar 10%-4dnak megfeleld 6sszeg foglalonak mindsiil. Az Onkormanyzat az
eléleg ¢és a foglald 6sszegérdl a hatalyos jogszabalyoknak megfeleld formaban €s tartalommal, a
Nyertes Ajanlattevd altal megadott azonositd szamot tartalmazo szamlat allit ki. A foglalo és az
cldleg esetleges visszafizetésére az Onkorményzat az El8szerzédésben meghatarozott biztositékot
ad.
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Az Onkormanyzat vallalja, hogy az Eredeti Ingatlanokat a mez6- és erddgazdasagi miivelés alol
kivonja, telekalakitas utjan Osszevonja, és az igy létrejott Ingatlant ,kivett” besorolastiva
modositassal bejegyezteti az ingatlan-nyilvantartasba, ¢s megkdti az Adasvételi Szerzddést a
Nyertes Ajanlattevovel az Eldszerzodés megkotését kovetd 12 (tizenkét) honapon belil. Az
Onkorményzat az Adasvételi Szerzédésben az Ingatlan torvényes és tényleges tulajdondt és
birtokat per-, teher- és igénymentesen atruhazza a Nyertes Ajanlattevére. Az Onkormanyzat
tovabba vallalja, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan nem szerepel olyan bejegyzés iranti kérelem,
amely akadalyozna az Ingatlan eladasat vagy atruhazasat.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy az Adasvételi Szerzdédést a Nyertes Ajanlattevével az
Elészerzodés megkotését kovetd 12 (tizenkét) honapon beliill megkoti az Eldszerzédésben foglalt
feltételek teljesiilése esetén. A Nyertes Ajanlattevo vallalja, hogy a Vételar teljes fennmarado
vételar részletét az Adasvételi Szerzodés megkotésétdl szamitott 8 (nyolc) napon beliil megfizeti
az Onkorményzat részére utolsé vételar részlet jogcimén. Az Onkormanyzat a Vételar teljes
Osszegérol a hatalyos jogszabalyoknak megfeleld forméaban és tartalommal, a Nyertes Ajanlattevo
altal megadott azonositd szamot tartalmazod szamlat allit ki. Az Ingatlan csak az utolso vételar
részlet Onkorményzat szamljara tortént beérkezését koveten keriil Nyertes Ajanlattevéd
birtokaba.

Az Elészerzédéstdl és az Adasvételi Szerzédéstdl vald elallas mind az Onkormanyzat, mind a
Nyertes Ajanlattevl szamara biztositott, amennyiben a masik fél sulyosan megszegi a szerzédések
szerinti lényeges kotelezettségét vagy szavatossagvallalasat.

Az Onkormanyzat véllalja, hogy az Ingatlan telekhataran kiviili, az Ingatlan kdzmiiellatasahoz
sziikséges kozmicsatlakozasi pontokat a 3. szami mellékletben rogzitett miiszaki és
koltségviselési hatarok szerint, kozcélu fejlesztés keretében kiépiti. Ezen kdézmiicsatlakozasi
pontok kiépitésének koltsége az Onkormanyzatot terheli, az a Vételar részét képezi. Az
Onkorményzat fenntartja a jogot arra, hogy ezen kozmiicsatlakozasi pontok kiépitési
kotelezettségét atruhazza a Nyertes Ajanlattevo részére, amely esetben a Nyertes Ajanlattevo az
Elészerzodésben meghatarozand6 Osszeg erejéig és feltételekkel jogosult a kozmiicsatlakozasi
pontok kiépitésével kapcsolatban nala felmeriild, az Onkormanyzat altal kirendelt miiszaki
szakértd altal elfogadott és igazolt koltségeket a Vételarral szembeni beszamitani.

A Nyertes Ajanlattevo vallalja, hogy az Adasvételi Szerzodés megkdtését kovetd 3 (harom) éven
beliil végleges hasznalatbavételi engedélyt szerez az Ingatlanon megvalositott Beruhazas
vonatkozasaban. Amennyiben a végleges hasznalatbavételi engedélyt a Nyertes Ajanlattevl nem
szerzi meg ezen hataridon beliil, gy koteles 600.000.000,- Ft (hatszazmillio forint) 0sszeget
kotbér jogeimén megfizetni az Onkorményzat részére. A Nyertes Ajanlattevd koteles a
kotbérfizetési kotelezettség biztositékaként a kotbér Osszegének megfeleld bankgaranciat
(Bankgarancia 2) nyujtani az Onkormdanyzat részére a jelen kiiras szerint, tovdbba koteles a
Bankgarancia 2-6t a végleges hasznalatbavételi engedély megszerzéséig fenntartani. Amennyiben
a végleges hasznalatbavételi engedély kiadasara azért nem keriil sor a fenti hataridében, mert az
Onkorményzat nem biztositotta a 3. sz. melléklet szerinti sziikséges kozmiifejlesztéseket, az nem
mindsiil a Nyertes Ajanlattevonek felrohaté mulasztasnak, és ezért feleldsség nem terheli.

FIGYELEM: Az Ingatlanra az Nvt. értelmében a Magyar Allamot minden mas jogosultat
megelézd elévasarlasi jog illeti meg. A Magyar Allamot, mint eldvéasarlasra jogosultat az
Onkorményzat az Adasvételi Szerz6dés megkotését kovetden nyilatkoztatja.



V. A PALYAZATI ELJARAS LEZARASA
1. A palyazatok értékelése

1.1. A pélyéazatok bontasa 2026. november 30 napjan, 10 érakor torténik az Onkormanyzat székhelyén. A
hataridoben beérkezett palyazatok értékelésére, elbiralasara és az eredményhirdetésre 2027. januar 27-
én 10:00 orakor keriil sor.

1.2. Az Onkormanyzat a palyazatokat dsszességében a vérosfejlesztési célok megvalosulasnak eldsegitése
érdekében értékeli. Az értékelés soran nem kizarolag a Vételar keriil figyelembevételre, hanem a palyazo
szakmai alkalmassaga, pénziligyi megbizhatdsaga és a benyujtott beruhazasi koncepcio mindsége is, a 4.
sz. melléklet szerint.

1.3. A palyazatok biralatara vonatkozo részletes pontozasi rendszert a 4. szamu melléklet tartalmazza, amely
alapjan az Onkormanyzat a palyazat eredményét kihirdeti.

2. Eredményhirdetés

2.1. Az Onkormanyzat a palyazat eredményérdl az értékelés napjan tértivevényes ajanlott levél és email tjan
értesiti az ajanlattevoket.



3. A Palyazati Biztositék

3.1. A Palyazati Biztositék célja annak biztositasa, hogy a Nyertes Ajanlattevo a jelen palyazati kiirasban foglalt
feltételek szerint az Eldszerzodést és az Adasvételi Szerzédést megkosse, valamint az azokbol eredd
kotelezettsegeit teljesitse.

3.2. A Palyazati Biztositék utan az ajanlattevot sem kamat, sem egyéb hozam, koltségtérités vagy mas
ellenérték nem illeti meg. Az ajanlattevé tudomasul veszi, hogy a Palyazati Biztositék Osszege az
Onkorményzat pénzeszkdzeivel egyiitt keriil kezelésre, amelynek kezelése vagy az abbél esetlegesen szarmazo
hozam tekintetében az Onkorményzatnak az ajanlattevé felé elszamolasi kételezettsége nem all fenn.

3.3. Az Onkormanyzat a Nyertes Ajanlattev kivételével valamennyi ajanlattevé részére a Palyazati Biztositék
Osszegét — illetve Bankgarancial nyujtasa esetén a bankgaranciat — a palyazati eljaras eredményérdl szolo
értesités kozléseét kovetd 3 (harom) munkanapon beliil visszafizeti, illetve felszabaditja.

3.4. Amennyiben valamely ajanlat érvénytelen, vagy az ajanlattevot a palyazati eljarasbol kizarjak, az
Onkorményzat a Pélyazati Biztositék dsszegét — illetve Bankgarancial esetén a bankgaranciat — a dontés
kozlését kdvetd 3 (harom) munkanapon beliil visszafizeti, illetve felszabaditja.

3.5. Amennyiben az Elészerzodés a Nyertes Ajanlattevovel megkotésre keriil, a Palyazati Biztositék osszege a
Vételarba beszamitasra kertil.

3.6. A Nyertes Ajanlattevd elvesziti a Péalyazati Biztositékot, és az Onkormdanyzat jogosult annak &sszegét
megtartani, illetve Bankgarancial esetén a bankgaranciat lehivni, amennyiben a Nyertes AjanlattevOnek
felrohat6 okbol:

a) az El6szerzodést vagy az Adasvételi Szerzodést nem koti meg;

b) a jelen palyazati kiirasban, az Eldszerzédésben vagy az Adasvételi Szerzodésben vallalt kotelezettségeit
nem teljesiti;

¢) a palyazataban vagy az ahhoz kapcsolodo nyilatkozataiban valotlan adatot szolgaltatott, hamis okiratot
csatolt vagy lényeges tényt elhallgatott; vagy

d) egy€b olyan magatartast tanusit, amelynek kdvetkeztében az Eldszerz6dés vagy az Adasvételi Szerzodés
megkotése vagy teljesitése a Nyertes Ajanlattevonek felrohatd okbol meghiusul.

3.7. A Palyazati Biztositék megtartasa, illetve a Bankgarancial lehivasa nem érinti az Onkormanyzat jogat arra,
hogy a Palyazati Biztositék Osszegét meghaladd karat vagy egyéb, jogszabalyon vagy szerzédésen alapulod
igényét a Nyertes Ajanlattevével szemben érvényesitse.

3.8. A Palyazati Biztositék visszafizetése arra a pénzforgalmi bankszamlara torténik, amelyrdl annak
megfizetése tortént, kivéve, ha az ajanlattevd hitelt érdemlden igazolja, hogy a bankszdmla megsziint, és
egyidejlileg mas, sajat nevén vezetett pénzforgalmi bankszamlat jeldl meg.

3.9. A jelen pont rendelkezései megfelelden alkalmazandok abban az esetben is, ha a palyazo a Palyazati
Biztositékot Bankgarancia nyujtasaval teljesitette.

3.10. Az ajanlattevik a palyazat eredményével kapcsolatban jogorvoslattal nem ¢élhetnek és a jelen palyazati
felhivasban foglalt, a Palyazati Biztositék osszege visszakovetelésén kiviil semmilyen igénnyel nem €lhetnek
az Onkorményzattal szemben.

Kozarmisleny, 2026. szeptember 29.

10



MELLEKLETEK

. szamu melléklet — Az Eredeti Ingatlanok leirasa
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1. szamu melléklet

Az Eredeti Ingatlanok leirdsa, dsszteriiletek telekalakitas elott

Helyrajzi szam Megnevezés Teriilet Terhek

Kozarmisleny, kiilteriilet, Szanto 2671 m2 -
0144/80 hrsz.

Kozarmisleny, kiilteriilet, Szanto 6023 m2 -
0144/84 hrsz.

Kozarmisleny, kiilteriilet, Szanto 8563 m2 -
0144/87 hrsz.

Kozarmisleny, kiilteriilet, Szanto 9274 m2 -
0144/89 hrsz.

Kozarmisleny, kiilteriilet, Szanto 9335 m2 -
0144/91 hrsz.
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2. szamu melléklet

Az érintett teriilet vazrajza
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3. szama melléklet

A Beruhazas miiszaki kovetelményrendszere

1. A melléklet célja és hatialya

1.1. Jelen melléklet a palyazati felhivas szerinti, Kozarmisleny véros teriiletén, a Jozsef Attila utca és az
578-as ut csomoponti kdrnyezetében megvalositandd retail park jellegi kereskedelmi-szolgaltatd
beruhazas (,,Beruhazas”) minimalis miiszaki, funkcionalis, kozlekedési és kozmiivesitési kovetelményeit
rogziti.

1.2. A jelen mellékletben szerepld miiszaki mennyiségek és nyomvonalak a rendelkezésre allo elokészito
dokumentumok alapjan meghatarozott, tervezési ¢s engedélyezési eljarasok soran véglegesitendo
paraméterek. A Beruhdzas megvalositasa soran az épitésiigyi, kozlekedési, kdrnyezetvédelmi, viziigyi,
koézmiiszolgaltatoi, tlizvédelmi és egyéb hatdsagi eldirdsok, valamint Kozarmisleny Varos mindenkor
hatalyos telepiilésrendezési eszkozei és HESZ-e iranyadok.

1.3. A jelen mellékletben nem szabalyozott miiszaki kérdésekben a jogszabalyok, hatésagi hatarozatok,
koézmiikezeldi €s szolgaltatoi nyilatkozatok, tovabba a jogerds/végleges engedélyek és az azok alapjan
késziilo kiviteli tervek rendelkezései az iranyadok. Amennyiben a szolgaltatdi vagy hatosagi eldirasok a
jelen mellékletben foglaltaknal szigoriibb kdvetelményt allapitanak meg, a szigortibb eldiras alkalmazando.

2. A Beruhazas alapvet6 miiszaki-funkcionalis tartalma

2.1. A Beruhazas célja egy, a varos és a térség lakossagat kiszolgalo, retail park jellegii, felszini parkolassal,
kozvetlen iizletbejaratokkal és tobb Onallo kereskedelmi-szolgaltatdo egységgel miikodd kereskedelmi
kozpont 1étrehozasa.

2.2. A Beruhazas els6 litemének szakmailag iranyado, de nem kotelezd nagysagrendje 4.000-6.000 m2
Osszesitett kereskedelmi-szolgaltato alaptertiilet. Ettol eltérd, nagyobb teljes célméret kizardlag iitemezett
bovitési koncepcioval, bérloi igényekkel és forgalmi indokolassal alatamasztva fogadhato el.

2.3. A Beruhazasnak alkalmasnak kell lennie legalabb tobb, onalléan miikodtethetd {izlethelyiség
befogadasara. A tamogathatd funkciok kiilonosen: élelmiszer-kiskereskedelmi, valamint non-food és
haztartasi cikk, drogéria, ruhazati vagy cip6-diszkont, kisallat-ellatas, kisebb lakberendezési/haztartasi
egység, gyors szolgaltatasok, kiegészitdé vendéglatas funkcio. A fentiek koziil az ¢lelmiszer-
kiskereskedelmi funkcié a hangsulyos.

2.4. A Beruhazéas nem iranyulhat kizardlag raktarozasi, logisztikai, nagykereskedelmi vagy olyan ipari
jellegli tevékenységre, amely a palyazati felhivas varosfejlesztési, lakossagi ellatasi és szolgaltatasi
céljaival nem egyeztethetd Gssze.

2.5. A Beruhazast olyan modon kell megtervezni és megvaldsitani, hogy az a kés6bbi bovités lehetdségét
a telek adottsagainak, a kozmiikapacitasoknak és a kozlekedési kapcsolatoknak megfeleléen ne zarja ki.

3. Helyszin, beépités és telekhasznalat

3.1. A Beruhazas helyszine az Eredeti Ingatlanokbol telekalakitas utjan kialakitand6 Ingatlan. Az Eredeti
Ingatlanok a palyézati felhivas 1. szamt mellékletében meghatarozott, Kozarmisleny kiilteriilet 0144/80,
0144/84, 0144/87, 0144/89 és 0144/91 helyrajzi szamu ingatlanok, Osszesen 35.866 m2 elozetes
Ossztertilettel.

3.2. A Nyertes Ajanlattev6 koteles a beépitési koncepciot ugy kialakitani, hogy az illeszkedjen a tertilet
varosszeli, foutkapcsolathoz kozeli, autdos megkozelitésre optimalizalhatod helyzetéhez, tovabba biztositsa
az ¢épiiletek, felszini parkolok, bels6 utak, szallitasi Gitvonalak, zoldfelilletek és gyalogos kapcsolatok
egységes, biztonsagos ¢€s attekintheto rendszerét.

3.3. A beépitésnek meg kell felelnie a hatalyos HESZ és telepiilésrendezési eléirasok szerinti ovezeti
paramétereknek, tovabba az épitésiigyi, tlizvédelmi, akadalymentesitési, parkolasi, koryezetvédelmi €s
kozegészségiigyi kdvetelményeknek.

3.4. A parkolok szamat és kialakitasat a hatalyos jogszabalyok, a HESZ, a tervezett bérléi mix és a varhato
latogatoi forgalom alapjan kell meghatarozni. A parkolofeliileteknél biztositani kell az akadalymentes
parkolohelyeket, a biztonsagos gyalogos atvezetéseket, a kerékpartarolokat, valamint a vonatkozo
jogszabalyok szerinti elektromos toltési elokészitést vagy toltépontokat.

3.5. A szallitasi, arufeltoltési és hulladékkezelési titvonalakat a vasarloi gyalogos és személygépkocsi-
forgalomtol lehet6ség szerint elvalasztva kell kialakitani. A bels6 uthalozatnak biztositania kell a tlizoltasi
felvonulasi utak, a mentési és karbantartasi utvonalak, valamint a hulladékszallitas biztonsagos hasznalatat.
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3.6. A zoldfeliileteket, fasorokat, ndvénytelepitést és csapadékviz-gazdalkodasi elemeket a kozteriileti
kapcsolatokkal ¢és a kozvilagitadsi kandelaberek elhelyezésével Osszehangoltan kell megtervezni. A
kialakitas soran torekedni kell az élhetd, esztétikus, a lakoteriileti kdrnyezetet nem zavard telepiilésképi
megjelenésre.

3.7. Ajanlattevo koteles egy minimum 200 nm-es aktiv jatszofeliiletii titéscsillapitd burkolattal rendelkez6
jatszoteret, valamint hozza kapcsolddd tovabbi minimum 200 nm teriileten ndvényesitett pihendparkot
megtervezni, majd kivitelezni.

3.8. Az Ajanlattevé koteles a Beruhazas helyszinére tervezett kozmiivek kialakitisat az Onkormdanyzat
muszaki felelosével folyamatosan egyeztetni.

4. Kozlekedési kapcsolatok és forgalmi kovetelmények

4.1. A Beruhazas els6dleges kozuti kapcsolata a Jozsef Attila utca feldl tervezendd. A dokumentumok
alapjan legalabb egy kozuti csatlakozas kialakitasa sziikséges a Jozsef Attila utca iranyabol. Az 578-as 1t
feloli esetleges kiegészito kapcsolat, igy kiilondsen jobbra kanyarodasi lehet6ség, kizarolag a kozutkezeloi,
hatosagi és forgalmi vizsgalatok eredményétdl fliggden, kiilon engedélyezés alapjan valosithatdo meg.

4.2. A Nyertes Ajanlattevonek a palyazataban be kell mutatnia a tervezett utkapcsolatokat, belso
kozlekedési rendet, parkolasi rendszert, szallitasi utvonalakat, gyalogos kapcsolatokat és kerékparos
infrastruktarat. Elvart a gyalogos kozlekedési kapcsolat kialakitasa a belteriileti hatarig az Onkorméanyzat
altal tervezett gyalogjarda végpontjaig. A végleges miiszaki megoldast a kozutkezeldi, hatosagi,
koézmiikezeldi és Onkormanyzati egyeztetések alapjan kell kialakitani.

4.3. A Beruhazasnak csatlakoznia kell a Jozsef Attila utcaban tervezett gyalogos- és késobbiekben
kialakitani tervezett kerékparos kapcsolathoz. A kozteriileten megvalositandd gyalogos és kerékparos
kapcsolat tervezési teriilete a kijelolt GKSZ teriilet €s a belteriileti hatarig tarto jarda és kerékparut tervezett
csatlakozasi pontja, Nyertes Ajanlattevonek, és igazodnia kell a bevasarlo kdzpont jelenlegi és végleges
allapot szerinti kialakitasahoz.

4.4. A Nyertes Ajanlattevo koteles az Ingatlanon beliil biztonsagos, akadalymentesen hasznalhat6 gyalogos
kapcsolatokat 1étesiteni a parkolok, iizletbejaratok, kerékpartarolok, kozmii- és iizemeltetési teriiletek
kozott, tovabba biztositani a kiilsé gyalogos-kerékparos haldzathoz valé megfeleld csatlakozast.

4.5. A Jozsef Attila utca utkategoria-besorolasanak, forgalomtechnikai rendjének és forgalomesillapitasi
lehet6ségeinek feliilvizsgalata az dnkormanyzati el6készitd tervezés része. A Nyertes Ajanlattevd koteles
e tervezéssel egylittmiikddni, a Beruhazas forgalmi adatait és miiszaki adatszolgaltatasait hataridoben
rendelkezésre bocsatani.

4.6. A jelenleg rendelkezésre allo elokészitd dokumentumok alapjan 6nalld tomegkozlekedési fejlesztés
nem képezi a Beruhdzas minimalis miszaki feltételét, ugyanakkor a kozitkezel6i vagy hatosagi
eléirasokbol eredd kozlekedési beavatkozasokat a végleges engedélyek szerint teljesiteni kell.

5. Kozmiivesitési kovetelmények és felelosségi hatarok

5.1. Az Onkormanyzat véllalja az Ingatlan telekhataran kiviili, az Ingatlan kozmiellatisdhoz sziikséges
koézmiicsatlakozasi pontok kozcélu fejlesztés keretében torténd kiépitését, illetve a palyazati felhivas
szerinti feltételekkel fenntartja annak lehet6ségét, hogy e feladatot a Nyertes Ajanlattevo részére atruhazza.
5.2. A Nyertes Ajanlattevd feladata és koltsége az Onkorményzat 4ltal biztositott kozmii csatlakozasi
pontokhoz csatlakoztatott valamennyi koézmiihalozat, gyalogos jarda, belsd 1ut, burkolat, parkolo,
térvilagitas, csapadékviz-kezelés, hirkozlési és gyengearamu halozat, tizvédelmi rendszer, mérési pont,
lizletenkénti almérés, ilizemeltetési teriilet és kapcsolodd miiszaki létesitmény, ... megtervezése,
engedélyeztetése, kivitelezése és lizembe helyezése.

5.3. A végleges kozmiicsatlakozasi pontokat, kapacitasokat, atmérdket, szinteket, mérési helyeket és
iizemeltetési hatarokat a szolgaltatoi, kozmiikezeldi és hatosagi egyeztetések, valamint az engedélyezési €s
kiviteli tervek alapjan kell rogziteni. A Nyertes Ajanlattevd koteles a kdzmiligényeket a tervezok és az
Onkorményzat részére megfeleld részletezettséggel megadni.

6. Vizellatas és oltoviz

6.1. A rendelkezésre allo kdzmii-elokészité dokumentacio alapjan a vizellatds a Jozsef Attila utcaban
meglévo vizellatd halozat nyugati végére térténd csatlakozassal épithetd ki. A lakotelep nyugati sz€létdl a
bevasarlo kdzpont iranyaba Dk 110-160 mm mérettartomanytt KPE gerincvezeték 1étesitése tervezhetd.
6.2. A viz gerincvezeték eldzetes hossza kb. 350-400 m. A vezeték a bevasarlo kozpontnal, a végleges
tervezés soran meghatarozando helyen, vizméré aknaban végzddik. A vizmérd akndban a hasznalati vizre
¢s az oltovizre méretezett, parhuzamosan beépitett foémérok kialakitasat biztositani kell.
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6.3. Az egyes iizletek vizellatasat a f6 vizmérési ponttdl a Nyertes Ajanlattevonek kell kiépitenie az
iizletenkénti igényeknek megfeleld csatlakozasi pontokig. Az 6nallo lizletek bekotésénél kiilon almérési
pontokat kell kialakitani.

6.4. A tliziviz-igényt a végleges tiizvédelmi koncepcio, a tervezett épiiletméretek, a bérléi funkciok és a
hatdsagi eldirasok alapjan kell méretezni. Amennyiben a hatosagi vagy szolgaltatoi feltételek indokoljak,
a Nyertes Ajanlattevo koteles telken beliili tiiziviz-tarozo, tlizcsap, nyomasfokozo vagy egyéb tlizvédelmi
vizellatasi 1étesitmény kialakitasara.

7. Szennyvizelvezetés

7.1. A rendelkezésre allo koncepcid szerint a bevasarld kozpont szennyvizelvezetése a teriilet északi
hatéaraig gravitacios csatornaval torténik, majd a telepiilés belteriileti hataraig szintén gravitacios csatorna
tervezhetd a bekotd ut déli padkajaban, a sporttelepnél tervezett szennyvizatemel8ig. Az Onkormanyzat a
sporttelepnél tervezett szennyvizatemeldig kivitelezi a szennyviz rendszert, az arra vald rakotés- és
csatlakozas tervezése, engedélyeztetése €s kialakitasa Ajanlattevod feladata.

7.2. A szennyvizelvezetés végleges miiszaki megoldasat a lejtési, kapacitasi, lizemeltetési és
koézmiiszolgaltatoi feltételek alapjan kell meghatarozni. Amennyiben a gravitacios csatlakozas a végleges
szintek alapjan nem biztosithatd, a sziikséges telken beliili vagy telekhatari miiszaki megoldasokat a
Nyertes Ajanlattevé koteles a szolgéltatoval és az Onkormanyzattal egyeztetni és megvalositani.

8. Csapadékviz-gazdalkodas

8.1. A Beruhazas csapadékviz-kezelését telken beliil kell megoldani oly modon, hogy az ne okozzon
tobbletterhelést vagy karos visszaduzzasztast a kornyez6 kozteriileteken, kozutakon, arkokban,
befogadokban és szomszédos ingatlanokon.

8.2. A koncepcio szerint a kozat utarka befogadoként figyelembe vehetd, azonban a telken beliil
csillapito/zaportarozo 1étesitése sziikséges lehet, szabalyozott kifolyassal. A kibocsathatd vizmennyiséget
a befogad6 kapacitasa, a kozatkezel6i és viziigyi elirasok, valamint a végleges engedélyek alapjan kell
meghatarozni.

8.3. Meg kell vizsgalni, hogy a csapadékviz-tarozo6 a tliziviz-tarozasi igényekkel miiszakilag és hatosagilag
Osszevonhato-e. Az Osszevonas kizarolag akkor alkalmazhato, ha a tlizvédelmi, viziigyi, lizemeltetési és
vizmindségi feltételek egyiittesen teljesiilnek.

8.4. A parkolokbol, szerviz- és arufeltdltési teriiletekrdl érkezd csapadékvizeket a hatalyos eldirasok
szerint, sziikség esetén hordalékfogoval, olaj- és iszapfogoval, illetve egyéb elotisztitassal kell kezelni. A
tiszta tetvizek helyben tartasat, késleltetett elvezetését vagy hasznositasat lehetdség szerint elényben kell
részesiteni.

9. Villamosenergia-ellatas

9.1. A dokumentumok alapjan a térseg Vlllamosenergla—ellatasa jelenleg terhelt, ezért a Beruhazas
energiaellatasdnak el6készitése soran Onkormanyzat 0j transzformdtordllomds telepitését tervezi a
belteriileti hatarra a Jozsef Attila u. kornyezetében. A végleges megoldast az E.ON, illetve az illetékes
elosztoi engedélyes eldirasai alapjan kell meghatarozni.

9.2. Az Onkorményzat a traféallomas kornyezetében lehetdséget biztosit KOF csatlakozasra Nyertes
Ajénlattevonek, melynek tervezése, kivitelezése Ajanlattevo feladata.

9.3. A Nyertes Ajanlattevd koteles a varhatd beépitési és bérl6i elektromos teljesitményigényeket,
egyidejliségi tényezOket, esetleges hiitési-flitési, elektromos toltési, reklam- és vilagitasi igényeket az
Onkormanyzat, a tervezok és az elosztéi engedélyes részére megadni.

9.4. A telekhataron beliili villamos elosztohalozat, f6- és almérési rendszer, iizletenkénti betaplalas,
tartalek- és biztonsagi ellatas, térvilagitas, vagyonvédelmi és gyengearamu rendszerek energiaellatasa a
Nyertes Ajanlattevo feladata.

9.5. Amennyiben a Beruhazas kozépfesziiltségii vételezést, kiilon transzformatort, energiakereskeddi vagy
iizemeltetési konstrukciot igényel, annak miiszaki, jogi, pénziigyi és iizemeltetési feltételeit a Nyertes
Ajénlattevd koteles a szolgltatokkal és az Onkorményzattal egyeztetni. A Beruhdzas megvalositisanak
nem feltétele energiak6zdsségi konstrukcioban valo részvétel.

10. Kozvilagitas, térvilagitas és hirkozlési alépitmény
10.1. Onkorményzat a kiilsé kozvilagitast a belteriileti hatarig, a gyalogos és kerékparos ut tervezett
csatlakozasi pontjaig tervezi kiépiteni.
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A kiils6 kozvilagitas tervezése és kivitelezése a beltertileti hatar és a bevasarlo kdzpont kozotti szakaszra,
a tervezett gyalogos- és kerékparut, valamint kdzat megvilagitasara Nyertes Ajanlattevo feladata.

10.2. A Nyertes Ajanlattevd koteles a telekhataron beliili térvilagitast, homlokzati és parkolovilagitast,
valamint a biztonsagi ¢és lizemeltetési vilagitast gy kialakitani, hogy az megfeleljen a kozlekedésbiztonsagi
¢s vagyonvédelmi kovetelményeknek, ugyanakkor a szomszédos lakoteriiletek ¢és kozteriiletek
indokolatlan fényszennyezését ne okozza.

10.3. A hirkozlési alépitmény tervezése, kivitelezése Nyertes Ajanlattevo feladata.

10.4. A Nyertes Ajanlattevé feladata a telken beliili hirkozlési, informatikai, kamerarendszeri, tiizjelzo,
vagyonvédelmi és bérldi haldzatok kialakitasa, beleértve a sziikséges szerver- vagy muszaki helyiségek,
belsé nyomvonalak és iizletenkénti csatlakozasi pontok biztositasat.

11. Tervezési, engedélyezési és adatszolgaltatasi kitelezettségek

11.1. Az Ajanlattevo a palyazat részeként koteles olyan beruhazasi koncepciot benytjtani, amely legalabb
az alabbiakat tartalmazza: beépitési és funkcionalis koncepcio; tervezett alapteriilet és litemezés; tervezett
bérldi/funkcionalis mix; parkolasi és kozlekedési koncepcio; kdézmiligények elézetes bemutatasa;
csapadékviz-kezelési alapelv; megvaldsitasi iitemterv; engedélyezési €s kivitelezési mérfoldkovek.

11.2. A Nyertes Ajanlattevd koteles a végleges tervezés soran az Onkorményzat miiszaki csoportjaval, az
Onkormanyzat 4ltal megbizott ut- és kozmiitervezokkel, a kozmiiszolgaltatokkal, kdzutkezeldkkel és
hatosagokkal folyamatosan egyeztetni. A tervezéshez sziikséges viz-, szennyviz-, csapadékviz-,
villamosenergia-, hirk6zlési és forgalmi adatokat olyan részletezettséggel kell atadni, hogy azok a kiilsé
kozmi- és kozlekedési tervekbe beépithetok legyenek.

11.3. A Nyertes Ajanlattevé feladata a Beruhazas teljes korli engedélyezési ¢és kiviteli
koézmiiszolgaltatoi, kozutkezeldi és lizembe helyezési hozzajarulasok beszerzése, amennyiben ezek
jogszabaly vagy szolgaltatoi eldiras alapjan a Beruhazas megvalositasahoz sziikségesek.

11.4. A Nyertes Ajanlattevl koteles a kdzmii- és uttervezéshez sziikséges geodéziai, helyszinrajzi,
beépitési, épitészeti, forgalmi és kozmiiigény-adatokat EOV koordinatahelyes, digitalis formaban, sziikség
esetén DWG ¢és PDF formatumban is rendelkezésre bocsatani.

11.5. A kivitelezés csak jogerds/végleges és végrehajthatd engedélyek, szolgaltatéi hozzajarulasok,
jovahagyott kiviteli tervek, valamint a sziikséges munkateriilet-atadasi és kozmiinyilatkozatok birtokaban
kezdheté meg.

12. Kivitelezési és iizemeltetési kovetelmények

12.1. A Nyertes Ajanlattevo koteles a Beruhdzast az Adasvételi Szerz6dés megkotését kdvetd 3 éven beliil
olyan késziiltségi szinten megvaldsitani, hogy a Beruhazasra végleges hasznalatbavételi engedélyt
szerezzen, a palyazati felhivasban és a szerzodésben rogzitett feltételek szerint.

12.2. A kivitelezés soran biztositani kell a kdrnyez6 lakotertiletek, kozintézmények, sport- és szabadidds
létesitmények, kozutak és kozmiivek zavartalan és biztonsagos miikodését. A kivitelezés ideiglenes
forgalomtechnikai, por-, zaj- ¢és rezgésvédelmi, hulladékkezelési, munkavédelmi és kozmiivédelmi
intézkedéseit a jogszabalyok €s hatosagi eldirasok szerint kell megtenni.

12.3. A Nyertes Ajanlattevo feladata a telken beliili valamennyi létesitmény rendeltetésszerti, biztonsagos
¢s kulturalt iizemeltetése, karbantartasa, ho- és sikossagmentesitése, hulladékkezelése, zoldfeliilet-
fenntartasa, parkolasi rendjének fenntartasa, valamint a bérléi miikddés 6sszehangolasa.

12.4. A Beruhazas iizemeltetése nem okozhat a kdrnyezd lakoteriileteken, kozteriileteken és kozlekedési
halézaton a jogszabalyban megengedett mértéket meghalado zaj-, fény-, bliz-, por-, kdzlekedési vagy
vizelvezetési terhelést.

13. Fenntarthatdsagi és varosfejlesztési minimumelvarasok

13.1. A Beruhazas tervezése és megvalositasa soran torekedni kell az energiahatékony épiiletszerkezeti és
gépészeti megoldasok, korszerli LED-vilagitas, viztakarékos berendezések, ésszerti csapadékviz-
visszatartas, lehetOség szerinti zoldfeliileti arnyékolas és a kerékparos megkdzelithetdség biztositasara.
13.2. A fejlesztésnek hozza kell jarulnia a helyi szolgaltatasi szinvonal emeléséhez, a Pécsre iranyulo
mindennapi bevasarlasi utak csokkentéséhez, 1j munkahelyek létrehozasdhoz vagy fenntartasdhoz,
valamint a varos gazdasagi és adobevételi bazisanak erdsitésehez.

13.3. A Beruhazas telepiilésképi, kozlekedési és kornyezeti megoldasait ugy kell kialakitani, hogy azok
hosszu tavon is illeszkedjenek Kozarmisleny fejlédd agglomeracios varosi szerepéhez, a lakoteriileti
kornyezethez és a kapcsolodd onkorményzati fejlesztésekhez.
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4. szamu melléklet

A palyazatok értékelésének pontozasi rendszere

Az osszesen elérhetd pontszam: 100 pont. Az értékelés harom f6 részbdl all: az ajanlati vételarbol, a pénziigyi
¢s szakmai megfeleldségbdl, valamint a beruhazasi ¢s varosfejlesztési koncepcid szakmai értékelésébdl a
kovetkezdk szerint:

A. Ajanlati vételar Aranyos, képlet alapjan torténd értékelés 50
B. Pénziigyi és szakmai Multbeli pénziigyi stabilitds és a konkrét projekt 30
megfelel6ség megvalosithatosaga

C. Beruhazisi é ,, . . TR
. . S1es iy Elére meghatarozott szakmai szempontok alapjan torténo értékelés 20
varosfejlesztési koncepcio

Osszesen 100

A. Ajanlati vételar — 6sszesen maximum 50 pont

A legmagasabb megajanlott nett6 vételar 50 pontot kap. A tobbi érvényes ajanlat pontszama az alabbi képlet
szerint kerlil meghatarozasra:

Pontszam = ajanlati vételar / legmagasabb ajanlati vételar x 50
A kiszamitott pontszamot két tizedesjegyre kell kerekiteni.
Ervényességi minimum: kizarélag fiiggetlen ingatlanforgalmi szakértd altal megallapitott, aktualis forgalmi
érteket elérd vagy azt meghaladd vételarat tartalmazo ajanlat pontozhaté. Az ennél alacsonyabb ajanlat
érvénytelen. A Képviselo Testiilet altal meghatiarozott minimum ar a fentieknek megfeleloen: netté
430.100.000 Ft.

B. Pénziigyi és szakmai megfelel6ség — 6sszesen maximum 30 pont

A pontozas a multbeli pénziigyi stabilitast, valamint a kozarmislenyi beruhazéas pénziigyi és szakmai
megvalosithatosagat vizsgalja.

B.1 Multbeli pénziigyi stabilitas — maximum 15 pont

B.1.1. Otéves arbevételi Az elmult 5 lezart iizleti év mindegyikében legalabb 10 milliard Ft netto 0 vagy 7

minimum arbevétel: 7 pont. Ha ez barmelyik évben nem teljesiil: 0 pont. vagy

B.1.2. Otéves dsszesitett 60 milliard Ft alatt: 0 pont; 60—100 milliard Ft k6z6tt: 3 pont; 100 0/3/5

netto arbevétel milliard Ft felett: 5 pont.

B.1.3. Miikdési mult 5 ev alatt: 0 pont; legalabb 5 év: 1 pont; legalabb 7 év: 2 pont; legalabb 0-3
10 év: 3 pont.

B.1. 6sszesen 15

18



B.2 A beruhazas finanszirozasa — maximum 6 pont

Teljes és igazolt
finanszirozas

Nagyrészt igazolt
finanszirozas

Részben bemutatott
finanszirozas

Nem értékelheto
finanszirozas

A palyazo mind a hat elemet bemutatja: teljes beruhazasi koltség; sajat
forras Osszege €s aranya; kiilso finanszirozas 0sszege €s forrasa; a sajat
¢s kiilso forras rendelkezésre allasanak igazolasa; a finanszirozas
idobeli litemezése; legalabb 10%-os koltségtullépés finanszirozasi
mddja. A forrasok rendelkezésre allasa dokumentalt.

A hat elembdl legalabb 6t bemutatott, és a beruhazas teljes
forrasigényének legalabb 75%-a dokumentummal igazolt.

A hat elembdl legalabb harom bemutatott, de a forrasok igazolasa vagy
iddbeli litemezése részleges.

Haromnal kevesebb elem értékelhetd, vagy a bemutatott finanszirozas
nem fedezi a beruhazas varhato teljes koltségét.

B.3 Megvalositasi litemterv — maximum 3 pont

Részletes iitemterv

Megfelel6 iitemterv

Vazlatos iitemterv

Nincs iitemterv

Az ttemterv nyolc kotelezd eleme: tervezés; engedélyezés; kivitelezés; haszndlatbavétel; bérldi atadas;
iizletnyitas; az egyes szakaszok kezdd és befejez6 idopontja; valamint a f6 mérfoldkdvek egymasra épiilése.

Az iitemterv mind a nyolc kdtelezd elemet tartalmazza, konkrét kezdd
¢és befejezd idopontokkal, valamint egymasra épiilé mérfoldkovekkel.

Az iitemtervbdl legfeljebb két kotelezo elem vagy konkrét hataridd
hianyzik, de az litemezés 0sszességében kovetheto.

Az iitemterv csak a f6 szakaszokat mutatja be, konkrét hataridok vagy
egymasra épiilé mérfoldkovek nélkiil.

Nincs értékelhetd titemterv.

B.4 Relevans szakmai referenciak -maximum 4 pont

Kiemelkedden relevans
referencia

Relevans referencia

Részben relevans referencia

Korlatozottan relevans
referencia

Nincs referencia

Hasonl6 volument kereskedelmi fejlesztésnek a legalabb 2500 m? kereskedelmi célu hasznos alapteriileti,
befejezett és hasznalatba vett fejlesztés mindsiil, amelyben az értékelt szervezet beruhazoként, fejlesztoként

Legalabb két megvalosult, hasznélatba vett és miikodod, egyenként
legalabb 3.000 m? kereskedelmi c€li hasznos alapteriiletti fejlesztés
bemutatésa.

Egy megvalosult, hasznélatba vett és miikodo, legalabb 3.000 m?
kereskedelmi célu hasznos alapteriiletii fejlesztés bemutatasa.

Megvalosult és hasznalatba vett, de 3.000 m?-nél kisebb vagy csak
részben kereskedelmi célu ingatlanfejlesztés bemutatasa.

Megvalosult ingatlanfejlesztési referencia, amely funkcioja és mérete
alapjan csak korlatozottan kapcsolodik a tervezett beruhazéashoz.

Nincs igazolt, megvalosult és hasznalatba vett ingatlanfejlesztési
referencia.
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vagy generalkivitelezoként vett részt. A referencianal meg kell adni a helyszint, a funkciot, a méretet, a
hasznalatbavétel idépontjat és az értékelt szervezet szerepét; tervezett vagy kivitelezés alatt allé projekt nem
fogadhat6 el megvalosult referenciaként.

B.5 Projektiranyitasi és szakmai kapacitas — maximum 2 pont

Mind az 6t sziikséges teriilet - projektvezetés, pénziigy,
Teljes korii bemutatas ingatlanfejlesztés, miiszaki megvalositas és bérbeadas - felelds 2
személye vagy szervezete, valamint feladata egyértelmtien bemutatott.

Az 6t sziikséges teriiletbdl legalabb harom felelése és feladata

Részl mutata ; "
észleges bemutatas egyértelmiien bemutatott.

Haromnal kevesebb sziikséges teriilet feleldse vagy feladata

Nem értékelheto , .
azonosithato.

C. Beruhazasi és varosfejlesztési koncepcio — 6sszesen maximum 20 pont

A pontszamok a benyujtott koncepcid konkrétsaga, kidolgozottsaga, igazoltsaga €s a palyazati célokhoz vald
illeszkedése alapjan adhatok.

C.1 Kereskedelmi koncepcio — maximum 9 pont

2 pont: a tervezett funkcio, célcsoport és mitkodési logika mindegyike
konkrétan bemutatott; 1 pont: ezek koziil kettd értékelhetd; 0 pont: 0-2
kettonél kevesebb értékelhetd.

C.1.1. A retail park
szakmai megalapozottsiaga

2 pont: legalabb harom, egymast kiegészitd bérldi vagy szolgaltatasi

C.1.2. Tervezett bérléi és funkcio, valamint azok tervezett aranya vagy teriilete bemutatott; 1
Yo r Y o] ; ; - . N e 0-2
szolgaltatasi mix pont: legalabb harom funkcid szerepel, de arany vagy teriilet nélkiil; 0
pont: haromnal kevesebb konkrét funkcio szerepel.
C.1.3. Elelmiszer- A horgonybérlé megnevezése ¢s elkdtelezédésének igazolasa az alabbi 04
horgonybérlé kiilén pontozas szerint.
1 pont: legalabb harom konkrét szolgaltatasi elem bemutatott a vasarloi
C.1.4. Szolgaltatasi komfort, akadalymentesség, nyitvatartds, szolgaltatasi mindség,
a ) . % =, . z 0-1
szinvonal biztonsag vagy tizemeltetési szinvonal korébol; 0 pont: ennél kevesebb
értékelhetd elem szerepel.
C.1. dsszesen 9

Az élelmiszer-horgonybérld részletes pontozasa:

Konkrét horgonybérlé megnevezése és cégszeriien alairt, a helyszinre
vonatkozo elkdtelezddést tartalmazd dokumentum benytjtasa.

Igazolt elkotelezédés 4
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Dokumentalt érdeklodés

Megnevezett bérlo
Altalanos funkcié

Nem szerepel

Konkrét horgonybérlé megnevezése és dokumentalt, de még feltételes
érdeklodés bemutatésa.

Konkrét horgonybérlé megnevezése igazolé dokumentum nélkiil.
Elelmiszer-kiskereskedelmi funkcio vallalasa konkrét szerepld nélkiil.

Elelmiszer-kiskereskedelmi funkcié nem jelenik meg.

C.2 Beépitési kozlekedési és kornyezeti koncepcio — maximum 6 pont

rer e 1

teriiletfelhasznalasi
koncepcio

C.2.2. Parkolas és
kozlekedés

C.2.3. Kornyezeti és
telepiilésképi megoldasok

C.2. 6sszesen

3 pont: méretezett helyszinrajz mutatja be az épiileteket, parkolokat,
kozlekedési és aruszallitasi teriileteket, valamint a fejlesztési litemeket;
2 pont: a felsoroltak koziil egy elem hianyzik; 1 pont: csak elvi vagy
nem méretezett beépitési vazlat késziilt; 0 pont: nincs értékelhetd
koncepcid.

2 pont: a gépjarmiforgalom, parkolas, aruszallitas és gyalogos
megkozelités mindegyike konkrétan és egymassal dsszehangoltan
bemutatott; 1 pont: legalabb két elem értékelhetd; 0 pont: ketténél
kevesebb elem értékelheto.

1 pont: legalabb két konkrét megoldas szerepel a zoldfeliilet,
csapadékviz-kezelés, energiahatékonysag, zaj- és fényterhelés,
arnyékolas vagy telepiilésképi illeszkedés korébdl; 0 pont: ennél
kevesebb értékelhetdé megoldas szerepel.

C.3 Telepiilési hasznossag és hosszu tava mitkodoképesség — maximum S pont

C.3.1. Helyi gazdasagi és
kereskedelmi hatas

C.3.2. Munkahelyteremtés

C.3.3. Hosszu tava
miikodoképesség

C.3. dsszesen

2 pont: a helyi kereskedelmi kinalatra, a vasarloerd helyben tartasara és
a varhat6 gazdasagi vagy adohatasra vonatkozoan szamszerii vagy
szamitasi modszerrel alatdmasztott bemutatés késziil; 1 pont: a hatasok
csak szovegesen, de konkrétan bemutatottak; 0 pont: nincs értékelhetd
bemutatas.

1 pont: a létrehozni tervezett kozvetlen munkahelyek szdma vagy
megalapozott 1étszambecslése szerepel; 0 pont: szdmszerli adat vagy
megalapozott becslés nem szerepel.

2 pont: a bérldi stabilitas, az tizemeltetési modell és a legalabb otéves
miikddoképesség mindegyike konkrétan bemutatott; 1 pont: ezek koziil
kett6 értékelhetd; 0 pont: kettdnél kevesebb értékelhetd.
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Minimumponthatarok

A B.2-B.5. részszempontokban egyiittesen legalabb 8 pontot kell elérni a megszerezhetd 15 pontbol.
A B.2. finanszirozasi részszempontban legalabb 4 pontot kell elérni.

A C. beruhazasi ¢és varosfejlesztési koncepcio részben legalabb 10 pontot kell elérni a megszerezhetd
20 pontbol.

A C.1.3. élelmiszer-horgonybérld részszempontban legalabb 3 pontot kell elérni.

A minimumponthatarok barmelyikét el nem ¢érd ajanlat az Osszpontszamtol fiiggetleniil nem lehet
nyertes.

Anyavallalat és konzorciumi partner adatainak figyelembevétele

A B. pontban a palyazo sajat adatai mellett az anyavallalat vagy a konzorciumi partner pénziigyi €s szakmai
adatai is figyelembe vehetok, ha valamennyi alabbi feltétel teljesiil:

az ¢érintett szervezetet a palyazatban egyértelmiien megnevezik, és a projektben vallalt feladatat
pontosan meghatarozzak;

az ¢érintett szervezet kotelezO erejii nyilatkozatban vallalja a sziikséges pénziigyi vagy szakmai
er6forrasok rendelkezésre bocsatasat;

projektcég esetén az anyavallalat készfizetd kezességet vagy azzal egyenértékil, kozvetleniil
érvényesithetd biztositékot nyujt;

konzorcium esetén a tagok feladatmegosztasat, valamint a projekt megvalositasaért fennallo
egyetemleges felelosségét a konzorciumi megallapodas rogziti.

Az arbevételt és a miikddési multat ugyanazon, elére megjelolt szervezet adatai alapjan kell értékelni. A
szakmai referencia annak a szervezetnek a referenciaja alapjan pontozhatd, amely a kapcsolodo feladatot a
projektben ténylegesen ellatja.

Altalanos értékelési szabalyok

A pontozas kizarolag a palyazatban benyujtott dokumentumok, igazolasok, vallalasok és nyilatkozatok
alapjan torténik.

Hianyzo, nem igazolt vagy nem értékelhet6 tartalomra pont nem adhato.

Az azonos tartalmu vallalasokat minden palyazonal azonos modon kell értékelni.

Ugyanaz a pénziigyi, szakmai vagy mas tartalmi elem tobb részszempontban nem pontozhato.

A birélat soran a palyazatban nem szerepld informacio feltételezéssel vagy személyes ismerettel nem
potolhato.

Tisztazo kérdés vagy hianypotlas keretében 0j szakmai vagy pénziigyi véllalas nem tehetd, és a mar
benyujtott ajanlat tartalma érdemben nem modosithato.

Pontazonossag esetén el6szor a magasabb A. vételarpontszam, majd a magasabb B. pénziigyi és
szakmai megfelel6ségi pontszam dont.

A pontozott vallalasok szerzédéses érvényesitése

A palyazatban tett és a pontozas soran figyelembe vett valamennyi lényeges vallalas a megkotendd
el6szerzodés, illetve adasvételi szerz6dés részévé valik.

a finanszirozasi hattér és a forrasok biztositasa;

a megvalositasi hataridok és mérfoldkovek;

az ¢lelmiszer-horgonybérlére vonatkoz6 vallalas;

a beépitési koncepcio 1ényeges elemei;

a nyitasi, miikddtetési €s hosszu tavh fenntartasi vallalasok.

A vallalasok megszegéséhez a szerzddésben a kotelezettség jelentségéhez igazodd kotbért, biztositékot,
valamint sziikség esetén elallasi, felmondasi vagy visszavasarlasi jogot kell kapcsolni.
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5. szamu melléklet

Tervezett Kézmii csatlakozasi pontok

I gyalogjarda

1 hirkszlés

J viltamos energia
I vizellatss

[ vizelvezetés
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